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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90, BauNVO 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
DORFGEB!ETE

DORFGEBIETE, EINGESCHRANKT, s. textliche Fest-
setzung Ziff. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0 GRUNDFLACHENZAHL

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 OFFENE BAUWEISE

C NUR EINZELHAUSER ZULASSIG, offene Bauweise,
s. textliche Festsetzung Ziff. 3

= BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

"] STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN, PRIVAT, s. textliche Festsetzung
Ziff. 8

GRUNFLACHEN, OFFENTLICH

SPIELPLATZ

‘ Q! PFERDEKOPPEL

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
crUAFT PEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES




GRUNFLACHEN, PRIVAT, s. textliche Festsetzung
Ziff. 8

GRUNFLACHEN, OFFENTLICH

SPIELPLATZ

o PFERDEKOPPEL

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

[® ] REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRE_NZUNG VON_‘FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
~ . o VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 4
++ ¢ UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUR ERHALTUNG

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff.5

'SONSTIGE PLANZEICHEN

r = == _ GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
-_— - J DES BEBAUUNGSPLANS RAHRACKER 1

=) =3 = GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
== =5 DES BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANS
DORFACKER

== === GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
", « == s" DERORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

oo+ oo ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

W

Das Dorfgebiet (MDe) ist gemal 8 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrankt:
Folgende Nutzungen, die gemalk § 5 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise
zuldssig sind, sind unzulassig:

Wirtschaftstellen landwirtschaftlicher Betriebe (8§ 5 (2) Nr. 1 BauNVO)

. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse (8 5 (2) Nr. 4 BauNVO)

- Sonstige Gewerbebetriebe (8§ 5 (2) Nr. 6 BauNVO)
. Tankstellen (§ 5 (2) Nr. 9 BauNVO)

Vergniigungsstatten im Sinne des § 5 (2) Nr. 6 und 8 5 (3) BauNVO

Die Mindestgrofie der Baugrundstucke fur die Einzelhauser wird mit 760 m*
festgesetzt.

Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinhetten zulassig.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB.
Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung " Anpflanzen von Baumen und
Strauchern" gilt folgendes:

a) Je 2 gm Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Geholz wie Feldahorn,
Hainbuche, Schlehe, Hartriegel, Hasel, Roter und Schwarzer Holunder zu
pflanzen.

Die Geholze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stck. je Art zu
pflanzen. Fuir die Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedenen
Arten zu pflanzen.

b) Je 20 gm Bepflanzungsﬂéche ist ein baumartiges Gehdlz wie Eberesche,
Vogelkirsche, Linde, Esche zu pflanzen.

c) Die Geholze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue
zu ersetzen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB. Der Bestand
an Gehélzen ist zu erhalten, artgerecht zu unterhalten und im Falle des Ab-
ganges durch neue, gleichartige Geholze zu ersetzen.

Fiir die Versiegelung der StraRenverkehrsflache ist je 20 Ifm Straf3e ein hoch
stamimiger, emnnenmniscnet Laubpauim wie cberesche, V ogeikirscne, Linue,
Esche, Eiche, Feldahorn, Hainbuche zu pflanzen.

Fir die Versiegelung der Baugrundsticke ist je angefangene 200 m? versiegel
ter Flache ein hochstammiger, einheimischer Laubbaum wie Eiche, Kastanie,
Vogelkirsche, Linde, Esche, Ahorn, Hainbuche, Walnul} oder zwel hochstam
mige Obstbaume wie Apfel, Birne, StfRkirsche zu pflanzen.

lamarhalbh der orivatlichen Griinflache | sind gewasserbegleitend gem.
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Fir die Versiegelung der StraRenverkehrsflache ist je 20 Ifm Strale ein hoch
stalnmiger, einnhenniscner Laubpauin wie cberesche, VUQBIKIISL}IIU, Linae,
Esche, Eiche, Feldahorn, Hainbuche zu pflanzen.

Fur die Versiegelung der Baugrundstiicke ist je angefangene 200 m? versiegel
ter Flache ein hochstammiger, einheimischer Laubbaum wie Eiche, Kastanie,
Vogelkirsche, Linde, Esche, Ahorn, Hainbuche, Walnufl oder zwei hochstam
mige Obstbaume wie Apfel, Birne, SiuRkirsche zu pflanzen.

Innerhalb der privatlichen Griinflaiche | sind gewasserbegleitend gem.
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB Heimische standortgerechte Gehdlze wie Esche,
Schwarzerle, Weide, Holunder zu pflanzen:

a) Je 5 m? Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Gehdlz und je 40 m?
Bepflanzungsflache ein baumartiges Geholz zu pflanzen.

b) Die Geholze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue
Zu ersetzen.




ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Aufgrund der 88 56 sowie 97 und 98 der niedersachsischen Bauordnung
(NBauQ) in der derzeit geltenden Fassung.

§ 1

§ 2

§3

§ 4

85

GELTUNGSBEREICH

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fir einen Teilbereich des Bebauungs-
plans "Rahracker IlI". Die Begrenzung ist
nebenstehend dargestellt.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

Fiir die Dacher der Hauptgebédude sind nur Satteldacher oder Krippelwalm-
dicher mit einer beidseitig gleichen Dachneigung von 38 - 45° zuldssig. Der
Kriippelwalm ist so auszubilden, daf sein Traufenpunkt nicht tiefer liegt, als
die halben Differenzen zwischen First und Traufe des Hauptdaches.

ANFORDERUNG AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

Fur die Deckung der Sattel- und Krippelwalmdéacher sind nur nichtglanzende
Dachdeckungen aus gebranntem Ton oder Beton in den Farbreihen ORANGE/-
ROT/BRAUN der RAL Farbkarte 840 HR zuldssig:

ORANGE RAL 2001 ROTORANGE

ROT RAL 3000 FEUERROT
3002 KARMINROT
3011 BRAUNROT
3013 TOMATENROT
3016 KORALLENROT

BRAUN RAL 8003 LEHMBRAUN
8007 REHBRAUN
8011 NUSSBRAUN
8012 ROTBRAUN
8015 KASTANIENBRAUN

Mischungen der genannten Farbreihen sind zuldssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE HOHE UND GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen an der StraRBenseite der Grundstiicke sind in einer Hohe bis zu
0,80 m (iber Oberkante StraRenachse und nur als lebende Hecke oder Holz
zaun mit senkrechter Lattung (Staketenzaun) zulassig.

ANFORDERUNGEN AN DIE HOHENLAGEN DER BAULICHEN ANLAGE

(1) Drempel (Kniestocke)

Drempel (Kniestdcke) sind bis zu einer Hohe von 80 cm zuldssig. Gemes-
sen zwischen der Oberkante der Rohdecke und dem Traufpunkt.

(2) FuRbodenhohe des 1. Vollgeschosses

Die Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) des 1. Vollgeschosses darf
maximal 0 75 m iiber dem Bezuaspunkt liegen. Eine abweichende HG-
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§6

“infriedungen an ae —

0,80 m uber Oberkante StraRenachse und nur als lebende éke dr Holz
zaun mit senkrechter Lattung (Staketenzaun) zuléssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE HOHENLAGEN DER BAULICHEN ANLAGE

(1) Drempel (Kniestocke)

Drempel (Kniestdcke) sind bis zu einer Hohe von 80 cm zuldssig. Gemes-
sen zwischen der Oberkante der Rohdecke und dem Traufpunkt.

(2) FuRbodenhohe des 1. Vollgeschosses

Die Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) des 1. Vollgeschosses darf
maximal 0,75 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Eine abweichende Ho-
henlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die
Hoéhenlage der Entwéasserungsanlagen dies erfordern, jedoch nur bis maxi-
mal 1,00 m (ber dem Bezugspunkt.

(3) Firsthohe

Die Gebaude durfen eine Firsthéhe von maximal 9 m Uber dem Bezugs-
punkt nicht Gberschreiten.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohe des dem Gebdude zugeordneten Straflden-
abschnittes (Fahrbahnachse).

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr/-in, Ent-
wurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsatzlich eine Baumalnahme
durchfihrt oder durchflhren lat, die nicht den Anforderungen der 88 2 - 5
dieser ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT (OBV) entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 91 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO mit
einer GeldbuRe geahndet werden.




Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der
Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung be-

schlossen.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
18.10.1995 die Aufstellung des Bebauungsplans
und der értlichen Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellu gh schiu jst gem. § 2 Abs. 1
BauGB am ?5‘3,.%5 ortsiiblich bekannt-

gemacht.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen,
Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom
26.04.1996).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen

(Katasteramt)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
18.12.1997 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der ortlichen Bauvorschrift und der Begrin-
dungen zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. & 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 15.01.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der ortli-
chen Bauvorschrift und der Begriindungen haben
vom 26.01.1998 bis 27.02.1998 gem. § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

0 7. Ma 93

Wahrenholz, den

Der Entwurf des Bebauungsplans und der &rtli-
chen Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:

Biiro fiir Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Bohlweg 1

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 14.04.1998

(Planverfasser)

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und
die ortliche Bauvorschrift nachPriifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am 07.04.1998 als
Satzung (8 10 BauGB und § 97 NBauO) sowie die
Begriindungen beschlossen.

07 Mai 98 ,

Wahrenholz, den

Der SatzungsbeschluR ist gem. 8 10 Abs. 3
BauGB am ODLL‘?E im Amtsblatt Nr.q‘.. fur
den Landkreis Gifhorn bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215

BauGB erfolgt.

Der Behaimmmasnlan und die drtliche Bauvorschrift
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chen Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von: /’,J@%/—

Biiro fur Stadtplanung
Dr.-ing. W. Schwerdt
Bohlweg 1

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 14. .1998

.............................

(Planverfasser)

Der Satzun:gsbeschluﬁ ist gem. 8 10 Abs. 3
BauGB am 2L . 8 im Amtsblatt Nr. ‘. fiir
den Landkreis Gifhorn bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215
BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die rtliche Bauvorschrift
sind damit am .. QO%L!X in Kraft getreten.

Wahrenholz, den ......... st

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Be-

bauungsplans und der ortlichen Bauvorschrift ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplans und der drtlichen Bauvorschrift nicht
geltend gemacht worden. T

- - : A ‘\j‘lp‘&‘! CA/.
Wahrenholz, den “}‘»,Z(Oq /q% éﬁg ;‘:«{%’ %
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(Biirgermeister)

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvor-
schrift sind Mangel der Abwigung nicht geltend
gemacht worden. aF]

2.5 2005

Wahrenholz, den .....0..00 0 [ 27 )
< s

< 1 )

%@) + |
(Biirgermeister) = il g




