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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

(MD Dorfgebiet, (§ 5 BauNVO)
Ll siehe textliche Festsetzung Nr. 1
(MD 2 Dorfgebiet, (§ 5 BauNVO)
2Wo siehe textliche Festsetzung Nr. 2

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundfiichenzahl

| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

é nur Einzelhduser zulissig
siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfliche

Strafienbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

o—o-E o Erddlleitung, unterirdisch

¢——o——9<| Gasleitung, unterirdisch

Textliche Festsetzungen

Im Dorfgebiet, (MD,) werden die gem. § /i Abs. 2 Nr. 1, 4, 8 und 9 BauNVO

zuldssigen

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehérigen Wohnungen und Wohngebiude (Nr. 1),

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse (Nr. 4),

- Gartenbaubetriebe (Nr. 8) und

- Tankstellen (Nr. 9)

ausgeschlossen. .

Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Dorfgebiet, (MD,) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4, 8 und 9 BauNVO

Zuldssigen

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse (Nr. 4),

- Gartenbaubetriebe (Nr. 8) und

-  Tankstellen (Nr. 9)

ausgeschiossen.

Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Ahs. 8 BauNVO ausnahmeweise

zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Je Wohngebiude (Einzelhaus) sind maximal 2 Wohnungen zulissig (§ 9
Abs. 1. Nr. 6 BauGB).

Innerhalb der Fldche mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB ist Heide auszusihen. Die Fliche ist ca. 2.400 m? groB. Die
Pflanzen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle
ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den di» Gemeinde aufgrund ihrer plane-

rischen Entscheidung innerhalb des Teilbereiches »A“ vorbereitet, wird
durch die Manahmen ausgeglichen, die innerhaib des Teilbereiches »B*
im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind.

Die Ausgleichsmafinahmen werden dem Flurstiick 32 der Flur 10; Flur-
stiick 22, 24 und 25 der Flur 13 und Flurstiick 18 der Flur 14 im Teilbereich
»A“ entsprechend zugeordnet.

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zulds-
sigen Stellplitze (hierzu gehéren auch iiberdachte Stellplatze - Carports)
sowie Garagen sind nur in den iiberbau‘haren- Fldchen zulédssig.

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in
den nicht iiberbaubaren Flichen zulidssigen Nebenaniagen und Einrich-
tungen sind nur innerhalb der iiberbaubzaren Flzichen zuldssig.

Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedungen sowie landwirt-
schaftliche Nebengebiiude und Einrichtungen, die der landwirtschaftli-
chen Nutzung dienen sowie gewerbliche Nebenaniagen.

Ho6he der baulichen Aniagen § 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4

BauNVO:

a) Die Erdgeschossfertigfufbodenhéhe (OKFF EG) der Gebidude darf
nicht hSher ais 0,70 m liber dem Bezugspunkt liegen.

b) Die zuldssige Traufhéhe (TH) der Gebiude ist auf maximal 4,00 m iiber
dem Bezugspunkt festgesetzt. Traufhéhe ist der Schnittpunkt zwi-
schen der Oberkante der Dachhaut und der AuBenseite des aufgehen-
den Mauerwerks.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage cler StraBenoberkante (Fahrbahn-

mitte) des zugehérigen StraRenabschnittes.

Die MindestbauplatzgréRe betrigt 700 m-.

Praamb

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 1
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
und des § 40 der Niedersichsischen G
Rat der Gemeinde diesen Bebauungs
zeichnung und den nachstehenden/n
textlichen Festsetzungen sowie den
-obenstehenden ortlichen Bauvorschrift
zung beschlossen: |

WAHRENHOLZ , den 2

Aufstellungsbe:

Der RatVerwaltunasausschuss der Gem{

22.08.2001 die Aufstellung des Beha
Aufstellungsbeschluss ist gemiR § 2 Abs
ortsiiblich bekannt gemacht.

Kartengrundiage:

Liegenschaftskarte: ‘
Mafstab: 1000 |
Die Vervielfditigung ist nur fiir cigene, n
tattet (§ 13 Abs. 4 des Nieders. Verm
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geén
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345
dem Inhait des Liegenschaftskatasters
bedeutsamen baulichen Aniagen sowie S
stindig nach (Stand vom 08/2000 ).
stellung der Grenzen und der baulichen ﬂ
frei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bilde
ist einwandfrei méglich. ‘

WAHRENHOLZ , den |
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GIFHORN ,den

(Unterschrift)
Planverfass

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde a



rabbenbegrenzungsilinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

o—of o Erdélleitung, unterirdisch

o—ol o Gasleitung, unterirdisch

Planungen, Nuizungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

- 1L Umgrenzung von Flichen fiir MaBnihmen zum Schutz, zur Pflege und zur
B i) Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
e siehe textliche Festsetzung Nr. 4 und Nr., 5

Sonstige Planzeichen

Sichtdreieck

| >~ Von jeglicher Sichtbehinderung (Behauung und Bewuchs) in mehr als 0,80 m
e — >~ | Hobhe iiber Fahrbahnoberkante jederzeit freizuhalten. Hiervon ausgenommen
sind Einzeibiume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m

E:] Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

—®—*—*—*—| Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Nachrichtlich

Rohstoffsicherungsgebiet (Eisenerz)
EISENERZ _
Wasserschutzgebiet, Zone Il A

Erdélkonzession BEB

[T T T
E Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

= m m Naturschutzrechts

Naturschutzgebiet »Heiliger Hain*

@
Landschaftsschutzgebiet »Heiliger Hain“

wa FIUNT uer vaunciien Aanmagen 3 ¥ ADS. s Dauss unNd § 10 ADS. Z NI. 4

BauNVO:

a) Die Erdgeschossfertigfubodenhéhe (OKFF EG) der Gebiiude darf
nicht héher ais 0,70 m Giber dem Bezugspunkt liegen.

b) Die zuldssige Traufhéhe (TH) der Gebiude ist auf maximal 4,00 m iiber
dem Bezugspunkt festgesetzt, Trauthidhe ist der Schnittpunkt zwi-
schen der Oberkante der Dachhaut und der AuBenseite des aufgehen-
den Mauerwerks.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage cler StraBenoberkante (Fahrbahn-
mitte) des zugehérigen Stralenabschnittes.

9. Die MindestbauplatzgréRe betrégt 700 m®.

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

1 Geltungsbereich
1.1 Riumiicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir das Plangebiet des Bebauungspianes
»Leustrale“. Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der
Planzeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlichgr_(iﬁlmgg@@cm

Die Regeling der OBV setzt einen Rahmen filr s Cestaltung der Dicher
(Dachneigung und Farbton der Dacheindeckurig), der Gebédudeaufenwand-
flachen, Gestaltung der Hauptgebiude und der Nebeneinrichtungen sowie
der Einfriedungen.

§ 2 Dicher

1. Fiir die Dacher der Hauptgebiude sind nur Sattel-, Walm- und Kriippel-
walmdacher mit einer Dachneigung von 28° bis 48° zuldssig. Fiir Anbauten
am Hauptgebiude (Hauseingang - Friesengiebel) ist eine Dachneigung bis
60° zuldssig. Der Kriippelwalm darf mit einer Neigung von maximal 60°
hergestellt werden.

2. Fiir freistehende Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) sowie Ne-
benaniagen ist auch das Flachdach zuigssig. S

3. Fiir alle geneigten Dachfidchen sind nur nichtglinzende Dacheinde-
ckungsmaterialien aus Tonziegeln und Betondachsteinen in den nachfoi-
gend aufgefiihrten Farbténen der RAL Farbkarte 840 HR zuldssig:

RAL 3000 (Feuerrot),
RAL 3002 (Karminrot),
RAL 3011 (Braunrot),
RAL 8012 (Rotbraun),
RAL 8015 (Kastanienbraun)
und Mischungen aus den vorgenannten Farbténen.

4. Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 1 und 2 sind Wintergirten
und bauliche Aniagen, die der Gewinnung alternativer Energie (Sonnen-
kollektoren, Photovoltaikanlagen) dienen.

§3 GebidudeauRenwandflichen

Die AuBenwandfiichen der Gebidude sind als Sichtmauerwerk oder als ver-
putzte Flachen herzustellen.

Samtliche Hauptgebiude einschliellich ihrer Nebeneinrichtungen (iiberdach-
te Stellpldtze, Garagen und sonstige Nebenaniagen) sind in Form und Gestal-
tung, insbesondere der Farbgebung und Materiaiwahi soweit als objektiv
moglich, aufeinander abzustimmen.

§5 Einfriedungen

GIFHORN -
Gy Al bx o
(Unterschrift)
Planverfas
Der Entwurf des Bebauungspians wurde

Gifhorn, den 02.03.2001
|

V. G7

Offentliche Ausie

Der Rat/Verwaitungsausschuss der Gemei

22.08.2001 dem Entwurf des Bebauun
Zugestimmt und seine Sffentliche Ausleguﬂ

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebat{
dung haben vom 10.09.2001 bis 10
2 BauGB éffentlich ausgeiegen.

WAHRENHOLZ s den 26,

Biirgermheister/in

Erneute &ffentliche Ausiegungii

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemei ‘
dem gednderten Entwurf
Begriindung zugestimmt und die e
Einschrénkung gemiis § 3 Abs. 3 Sétz 1
schlossen. Ort und Dauer der éffenflichen |
ortsiiblich bekannt gemacht. Def Entwurf de
Begriindung haben vom
geméR § 3 Abs. 2 BauGB &

WAHRENHOLZ



! o~
I 1__.__.“;1

-

5o e Eabeko b 1. . org IBEaUUNG und Bewuchs) in mehr ais 0,80 m
H&he iiber Fahrbahnoberkante jederzeit freizuhalten. Hiervon ausgenommen
sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m

Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches

—e-e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Nachrichtlich
Rohstoffsicherungsgebiet {Eisenerz;
EISENERZ

Wasserschuizgebiet, Zone li] A

Erddlkonzession BEB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschuizrechts

Naturschutzgebiet »Heiliger Hain*

Landschaftsschutzgebiet »Heiliger Hain“

- T e TR M PRGN Sowie
der Einfriedungen.

§ 2 Dacher

1. Fir die Dacher der Hauptgebiude sind nur Sattei-, Walm- und Kriippei-
walmdécher mit einer Dachneigung von 28° his 48° zutassig. Flir Anbauten
am Hauptgebiude (Hauseingang - Friesengiebel) ist vine Dachneigung bis
60° zuldssig. Der Kriippelwalm darf mit einer Neigung von maximai 60°
hergestellt werden.

2. Fir freistehende Garagen und liberdachte Stellplitze (Carports) sowie Ne-
benanitagen ist auch das Fiachdach Zuldssig. -

3. Fiir alle geneigten Dachflichen sind nur nichtglinzende Dacheinde-
ckungsmaterialien aus Tonziegeln und Betondachsteinen in den nachfoi-
gend aufgefithrten Farbtonen der RAL Farbiarte 840 HR zuldssig:

RAL 3000 (Feuerrot),
RAL 3002 (Karminrot),
RAL 3011 (Braunrot),
RAL 8012 {Rotbraun),
RAL 8015 (Kastanienbraun)
und Mischungen aus den vorgenannten Farbténen.

4. Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 1 und 2 sind Wintergiirten
und bauliche Anlagen, die der Gewinnung aiternativer Energie (Sonnen-
koflektoren, Photovoitaikanlagen) dienen.

§3 GebidudeauRenwandflichen

Die AuflenwandfLichen der Gebiude sind als Sichtmauerwerk oder als ver-
putzte Flichen herzustellen.

Sé@mtliche Hauptgebiude einschliefilich ihrer Nebeneinrichtungen (iiberdach-
te Stellpiétze, Garagen und sonstige Nebenaniagen) sind in Form und Gestal-
tung, insbesondere der Farbgebung und Materialwahl soweit als objektiv
méglich, aufeinander abzustimmen.

85 Einfriedungen

1. Einfriedungen an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze sind nur bis zy
" einer Hohe von 0,80 m uber dem Bezugspunkt (8 5 Nr. 3) ais senkrechte
Holzlattenziune oder als lebende Hecke zutissig;
Einfriedungen ais Holzlattenziune mit Hecke sind ebenfails Zulissig.

2. Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind nur in einer Héhe von
0,20 m iiber dem unmittefbar angrenzenden StraRenbereich (Biirgersteig
oder Fahrbahnoberkante) Zuldssig.

3. Bezugspunkt fiir § 5 Nr. 1 und 2 ist die mittiere Hohenlage des Zugehori-
gen Strallenabschnittes - Fahrbahnachse - fiir das jeweilige Grundstiick.

§6 Ordnung_s_widrigkeitgn

Ordungswidrig handelt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer als Bauherr/-in,
Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsitziich eine BaumaBnahme
durchfithrt oder durchfiibren ldsst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 - 5
dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die Crdnungswidrigkeiten kénnen
gem. § 91 Abs. 5 NBauQ mit einer GeldbuBe bis DM 100.000,00 geahndet
werden.

Ort und Dauer der 6ffentiichen Ausie
bekannt gemacht. Der Entwurf des
dung haben vom 10.09 209 1o
2 BauGB &ffentlich ausgelegen,

WAHRENHOLZ

Biirgerheisterfin

Erneute ffentliche Ausieg

ortsiiblich bekannt gemacht. D Entw
Begriindung haben vom e
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &

WAHRENHOLZ




