Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV) Ortliche Bauvorschrift

Art der baulichen Nutzung Aufgrund des § 84 der niederséchsischen Bauordnung (NBauO) i. V. § 9 Abs.4 BauGB in der derzeit geltenden Fassung.

Allgemeine Wohngebiete, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 1, 3 und 5 —==—o=== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen §1 GELTUNGSBEREICH
WA i L g N Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Im Syke III' und fir die
_[i Begnstigte: Trager der Leitung, Rettungskrafte . . . ) .
R e Anderungsflachen der Bebauungsplane "Im Syke | und II". Die Begrenzung ist nebenstehend dargestellt.
Allgemeine Wohngebiete mit Kennzeichnung, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 1 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans §2 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN
WA1 Fur die Dacher der Haupt- und Nebengebéude sind nur Sattel-, Kriippelwalm-, Walm-, Zelt- und versetzte Pultdacher mit
L — J einer Dachneigung von 15° bis 50° zuldssig. Dabei darf an den untergeordneten Dachflachen, wie die Nebenseite des

Wohntrakts oder der Kriippelwalm, die festgesetzte Dachneigung von 50° (berschreiten. Ein gegeneinander versetztes

MD Dorfgebiete Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans Pultdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von zwei horizontalen hdhenversetzten Firsten und Giebelflachen
' Im Syke, mit OBV gebildet wird.
\\ Der Krlippelwalm ist so auszubilden, dass sein Traufenpunkt nicht tiefer liegt als die halben Differenzen zwischen First und
T e - ¢

o L | y . Traufe des Hauptdaches.
MD Dorfgebiete, eingeschrankt, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 2 und 5 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans Firj?téiz Ne:beﬁgzbéi%eeind Garagen sind auch Flachdacher zulissig.
e Im Syke II, mit OBV, zugl. 1. And. Im Syke

dstraBe §3 ANFORDERUNG AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG
Plan g ebl etSteil 1 Neulandstr Fur die Deckung"der gengigte_n Dégher sind nur nicht glénzende I_Z)achde_gkungen in den Fa[breihen .ROT, BRAUN: GRAEJ und
m—— Lo S tulydectel MaR der baulichen Nutzung QLZI;SI-;I;AZIT zulassig. Mischtone sind zugelassen. Bei flachgeneigten Dachern und Flachdachern sind auch begriinte Dacher
foneeke akiemn;;fa;/ Grundfiachenzahl Imll_Sinlne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Sonnenkollektoren und Solarzellen in die Dachfléche
05 g zulassig.
Neulandwgg A —_A 0’4 Fur Wintergarten und fiir Teile der Dachfldche sind auch Dachdeckungen aus Glas oder glaséhnlichem Kunststoff zuldssig.
‘—_‘_____._____‘—— . K ,/ A
— : — B . Regenriick— . . .
(s maimsm= S 4 haitebecken Zahl der Voligeschosse als Héchstmafy Textliche Festsetzungen §4 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER AUSSENWANDE UND STUTZMAUERN
% WA 0,3 I // | Fassadenoberflachen sind nur in weiflem bis hell- und mittelgetdntem Putz, Holz oder Sichtmauerwerk aus Ziegeln (in den
FH =9,00 m > 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) im Planbereich 1 ist die MindestgréRe der Baugrundstiicke wie folgt festgesetzt: ;a”r;;:;gen GELB, ORANGE, ROT und BRAUN und GRAU (Mischtone sind zulassig); Holz auch im Naturton) oder Naturstein
_ Firsthohe als Hochstmal, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 4 g) ;ur g'”ze”l‘g.‘ﬁ ser m.|t ESO m ih hélfte mit 700 m2 Die Verwendung nichtglanzendem Metall ist fiir Hauptgebaude bis zu einem Anteil von 25 % je Fassadenseite und fiir
FH -9,00 m 19 ) Aﬁg;err?gia(:;ne\l/l\;gﬁrr; éﬁbi:tp(r\)/?l A)a |ur: I;a:br;rleich ZTst' die Mindestgrée der Baugrundstiicke wie folgt festgesetzt: Nebengebaude zuldssig. Die Metalle sind in Fassadenfarben bzw. Naturton der Metalle auszufiihren bzw. zu belassen
- 1M Agen . . i Stlitzmauern sind hier mit Oberflachen, die in Material und Farbe dem Hauptgeb&ude entsprechen, zulassig.
a) flr Einzelhauser mit 750 m2,
Traufhdhe als Hochstmal, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 4 b) Je Wohngebaude (Einzelhaus) ist maximal eine Wohneinheit zuléssig. Pro Einzelhaus ist eine zweite Wohnung als .
TH:4;50 m Einliegerwohnung ist zulassig, wenn ire Grofe max. 40 % der realisierten jeweiligen Gesamgeschossflache des ¥ éll:flzrg?ﬂ?:: ':r? Eglrgﬁgfﬂgﬁgigﬁgﬂiﬁg&éﬂ gde|\r<2:\rluErlNHzﬁtleEgg SUG (I)E '5\310 m Uber Oberkante StraRenachse und nur
Emzelhagses betragt. . . . . . . I als lebende Hecke, als Hecke in Verbindung mit einem Maschendraht- oder Stabgitterzaun oder als Gabionenzaun mit
c) ImWA1, in dem nur Doppelhduser zuléssig sind, sind pro Wohngebéude (Doppelhaushalfte) maximal zwei Wohneinheiten . : —— . .
W A PSR . ) einfarbiger Natursteinbefiillung sowie als Holzzaun mit senkrechter Lattung (Staketenzaun) und Mauern aus Lese- und
zulassig. Hier betragt die Mindestgrdfe je Doppelhaushélfte 700 m?. o . . . . g AN o .
Bauweise. Baulinien Baugrenzen Findlingsgestein zulassig. Dabei darf die Mauer aus Lese- und Findlingsgestein eine Hohe von 0,50 m nicht iberschreiten und
. ) o 2.1 In dem eingeschrankten Dorfgebiet (MDe) sind folgende Nutzungen unzulassig: sollte mit einer lebenden Hecke hinterpfianzt werden.
nur Einzelhduser zulassig - § g QES.ZZI\IJ\JL 54BBau'\lj\l\>/OO -Setn(lert])e zurI Bl;e-t unt;j Verarpegurt]g lénddSargmrI]ung land- und fors;wwtschaftllcher Erzeugnisse §6 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
/ i \ g 5 Ab:. ) Nrr 9 BaauuNV O- 'Ilgﬁist:;?ess elriebe, sowie Betriebe des Benerbergungsgewerbes Ordnungswidrig handelt nach § 80 NBauO wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsétzlich eine
' ' . . BaumaRnahme durchfilhrt oder durchfilhren lasst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 - 5 dieser ORTLICHEN
- §5Abs. 3 BauNVO - Vergnlgungsstatten
B nur Doppelhauser zulassig . §5 Abs: 2 Nr. 6 BauNVO - sonstige Gewe.rbebetriebe. BAUVORSCHRIFT (OBV) entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuRe geahndet werden.
7 nggﬁ;éﬁﬁ%ggugg% Jngpnggm@gn U @ 2.2 In dem eingeschrankten Dorfgebiet (MDe) ist die MindestgréRe der Baugrundstiicke wie folgt festgesetzt:
e GDF SUEZ E&P Deutschland GmbH a) fir Einzelhduser mit 750 m=. .
s i nur Einzel- und Doppelhauser zulassig b) Je Wohngebaude (Einzelhaus) ist maximal eine Wohneinheit zulassig. Pro Einzelhaus ist eine zweite Wohnung als HINWEIS:
BPlan: Im Syke Il, mit OBV @ Einliegerwohnung zulassig, wenn ihre GroRe max. 40 % der realisierten jeweiligen Gesamtgeschossflache des
A ' 5 1. Das Baugebiet liegt in der Wasserschutzzone IlIA des Wasserwerks Schénewdrde. Die Richtlinien sind zu beachten.
zugl. 1. And. Im Syke Einzelhauses betragt.
Offene Bauweise 1. R&ume, die dem Aufenthalt von Personen dienen, dirfen aus brandschutztechnischen Griinden nicht in einer Briistungshohe
0 uber 7,20 m angeordnet werden.
2. Hohe baulicher Anlagen:
Baugrenze 4.1 Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist die Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache im Plangebiet an dem Punkt der
----------- StraRenbegrenzungslinie, der der Mitte der straRenzugewandten Geb&udeseite am néchsten liegt. Steigt oder fallt das Gelande . )
vom Bezugspunkt zur Mitte der straRenseitigen Geb&udeseite, so ist die Normalhéhe um das MaR der natiirlichen Steigung Praambel und Ausfertigung
L oder des Gefélles zu veréndern.
e wea Hauptfirstrichtung 4.2 Die Gebaudehche im allgemeinen Wohngebiet (WA) darf eine Firsthdhe von maximal 9 m iiber dem Bezugspunkt nicht Aufgrund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des §84 der Niedersachsischen
Linaenw Dl tberschreiten. First im Sinne der Festsetzung ist die obere Begrenzung der Dachflachen Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat
4.3 Tr"aufe im Sinn.e dieser Fest§etZL_J.ng ist die.SchnittIinie der AuRenflachen von Auflenwand und Dachhaut. Die Traufe darf eine der Gemeinde 29.04.2020 diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie
H?h? von maxl|ma| 4,50 m nicht ubersch"renen. _ _ _ ) . . der Ortlichen Bauvorschrift als Satzung beschlossen.
1540/594 Verkehrsflachen 4.4 Die Uberschreltung der.festggse.tzten Hdhe durch technische Anlagen wie Schornsteine, Beliiftungen, etc. im technisch
erforderlichen Umfang ist zuléssig. Wahrenholz. den 10.07.2020 e D £
’ . . ¢ AN )
StraBenverkehrsflachen _ . R ?;% 3
8. Nebenanlagen: gez. H. Pieper Siegel Plangebietsteil 1 % g
5.1 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports, die nach Landesrecht (Biirgermeister) Neulandstr 2,
. . FH =9,00 m zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen wie folgt eingeschrank: Neulandweq.. %
Plangeb|et8tell 2 TH=4,50 m I StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Zu den bffentlichen Verkehrsflachen ist der Abstand der jeweiligen Baugrenze einzuhalten.
5.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind Windkraftanlagen ausgeschlossen. Verfahrensvermerke o o
5.3 Entlang des landwirtschaftlichen Weges "Berliner Stralte" gilt auf dem angrenzenden allgemeinen Wohngebiet ein Zu- und S 5 4’51_
. . . , Abfahrtsverbot. Aufstellungsbeschluss " o ’a% Holundes™. %
WA 0 ,3 | Fultgangerbereich, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 8 ) Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.01.2018  Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am e 3 %
4. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen die Aufstellung des Bebauungsplanes und der ortlichen  20.01.2020 ortstiblich bekannt gemacht. © E)
FH=9,00 m 6.1 Die (iberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB sind, soweit sie nicht fiir andere Bauvorschrift beschlossen. Die Entwlrfe des Bebauungsplanes und der ortlichen Lindenweg
- Bereich ohne Ein-und Ausfahrt zulassige Nutzungen erforderlich sind, gem. § 9 Abs. 6 BauBG i.V. § 9 Abs.2 NBauO als Griinflichen auszubilden. Kies- Bauvorschrift sowie die Begrindungen haben vom
TH 4’50 = ISchotterflachen gelten nicht als Griinflachen im Sinne dieser Festsetzungen. Wahrenholz, den 10.07.2020 28.01.2020 bis 28.02.2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
FH=9,00 m . o . . ) o . _ o ausgelegen. Im Nordfeld
5. Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Kennzeichnung Regenwasserriickhaltung ist ein ausreichend dimensioniertes ez. H. Pieper Siegel A
TH=4,50 m . . g P 9 Wahrenholz, den 10.07.2020 2
) Ortsdurchfahrtsgrenze Regenwasserriickhaltebecken in Absprache mit dem Wasserverband Gifhorn anzulegen. Die Abgabemenge in den nérdlich der (Biirgermeister) ahrenhoiz, aen 1U.0/. %
0D Grenze NEU‘ Strale Im Syke gelegenen Vorfluter darf den Wert HQ1 nicht iberschreiten. Gleichzeitig sind auf der Flache mind. 12 %
) . . S S Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab 1:1.000) (Brgermeister) im Syke
6. Auf der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Ful- und Radweg" ist stidlich des Weges eine einreihige Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Hainbuchenhecke anzulegen und zu unterhalten. Vermessungs- und Katasterverwaltung Satzungsbeschluss -
FH=9,00m , - , , , , - , , P - P , © 05 Ban Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die ——————
VOISR N\ { FAssuiim /R e N N T Versorgungsleitung unterirdisch, Schutzstreifen beachten, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 9 7. Die unterirdische Leitung sowie deren Schutzstreifen durfen nicht Gberbaut werden. In den Schutzstreifen diirfen keine Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung driiche  Bauvorschrift  nach  Prifung  aller  im o © OpenStreetMap - Mitwirkende
TH=4,50 m ——<O——<C——C—7  Gasleitung (G), Wasserleitung (WL) tiefwurzelnden Pflanzen angepflanzt werden. Niedersachsen, Regionaldirektion Wolfsburg =
- VR RN\ TTERGYT T Yl N @ a2 N P , Die  Planunterlage  entspricht dem  Inhalt  des Aufstellungsverfahren  vorgebrachten  Stellungnahmen,
- PIaLIIE oy _ . N .
A 8. Extemne Ausgleichsmainahme: Liegenschaftskatasters  und  weist die  stadtebaulich Bedenken, Anregungen und Hinweise in seiner Sltzung am E:SV;I;(:ef(f;gsittiefltltdtér;dBt:s;Tl:tnbzgIlzil‘);sg:;nd
‘ __..E_ggg:*ﬂ%é':;_ Von den 19,5 ha gemeindeeigenen Flichen im Naturschutzgebiet GroRes Moor, die die Flurstiicke 18/0, 20/0, 21/0, 22/0, 24/0, bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und gls 29.04.2020 Sathzlung (§10 Abs.1 BauGB) sowie die > et gsp
Angefertigt im Mdrz 2015 \ SR I e Griinflachen 26/1, 2710, 6/0, 7/0, 10/,0, 12/0, 13/0, 19/0, 32/0 und 38/0 in der Gemarkung Wahrenholz Flur 35 betreffen und auf denen Pl4tze vollstandig nach (Stand vom Marz 2015). egrundungen beschlossen. der Ortlichen Bauvorschrift mit der vorgelegten
durch “Weinreich, VT , ) MaBnahmen zur Vemassung durchgefiihrt wurden, werden anteilige Fléchen als Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der  Wahrenholz, den 10.07.2020 Urschrift Ubereinstimmt.
Auftrogsnr. 2014—8035 """" Offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung externe Ausgleichsflachen dem Bebauungsplan zugeordnet. Fiir die durchgefiihrten Mainahmen ergibt sich in der Summe eine baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)
Gemarkung _Wahrenhalz...... Aufwertung um 155.961 Werteinheiten. Von dieser Gesamtsumme werden durch den vorliegenden Bebauungsplan 40.200 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die W pi Sieel Wahrenholz, den ...............
lur 7 e 49 oo FH=9,00 m Werteinheiten in Anspruch genommen. Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. *) gez. 1. IEPET 109
. 1000 ’ . Die externe Ausgleichsmafnahme wird durch eine Selbstverpflichtung der Gemeinde gesichert. . . . (Blrgermeister)
MaBstab T: ..., JOQU TH=4,50 m Spielplatz ) Unzutreffendes bitte streichen) T
D.|P|_.’—|NG. JURGEN ERDMANN @ Gifhorn, den 20.07.2020 Bekanntmachung und Inkrafttreten (Biirgermeister)
Offentlich beSte"tek Velzmﬁlssilggs'ﬂgeﬂ'ew Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der
Pt O5571/9835-0 Tefo 053714632 Regenwasserriokhaltung, siehe textl. Festsetzungen Zif. 7 L en Siogel Cnichen Bauvorschrit st gema § 10 Abs. 3 Satz 1 BauG
8518 GIFHORN : gez. J. Erdmann 1ege am 31.07.2020 im Amtsblatt fir den Landkreis Gifhorn
[ - VervNiltiauna i cenerbliche /87 (Amt. Yermessungsstelle) Nr. 7 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
_______________________ \ ' ek verteton St Offentlich best. Verm.-Ing. ein Hinweis auf § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt. Ge mei n d e Wa h ren h 0 IZ
—————————————————— \ N o \G) _ o~ - .
____________ ! gemaB § 5 Wiedersichsisches Gesetz Tber ‘V\,lw \ Pl ff: Der Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift sind damit
———————— \ dos anilichy Vermessungswesen vom § Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Tlanveriasser : -
“\‘ \\ 12. Dezember X002 (Nds. GVBL 2003 5. 5) 7 KRN\ _ —'/ \ Qﬁ/‘ W of , g g Der Entwurf des Bebauungsplanes und der ortiichen gemal § 10 Abs. 3 Satz4 BauGB am 31.07.2020 in Kraft
- 2\ VS PR W asserapiiusses Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von: getreten.
- : i “§ Wasserflachen, Graben [B)[.r_énfg'.rvgt.ai(tzsl\gr?ritg GhR Wahrenholz, den 10.08.2020 I m Sy ke I I I
v R uro fli u
Vo = Waisenhausdamm 7 _ _
. v g ; . H. Pieper Siegel PR . .
M1:1.000 © 38100 Braunschweig. gez , f
: % Wasserschutzgebebiet Zone llla, siehe Hinweis 1 Braunschweig, den 16.07.20 (Burgermeister) m It Ol'tllChel' BaUVO I'SCh rl t
= Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Iy Iy
gez. F. Schwerdt Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung ist Zug I . 2 . And . Im SYke u nd Zug I . 1 . And Im Syke "
die Verletzung von Vorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1
(Planverfasser) ) )
Sonstige Planzeichen Nr.1 bis 3, Abs.2 und Abs.3 Satz2BauGB beim
Offentliche Auslegung Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht
m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.42.2019 worden. Be ba u u n gs p I a n
den Entwlrfen des Bebauungsplanes und der ortlichen  Wahrenholz, den ...........ccco......
Bauvorschrift sowie den Begriindungen zugestimmt und die In Kraf =
AH 04,2020 Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets Ofentiche Auslegung gem. § 3 Abs. 2BauGB beschlossen. n Kraft getretene Fassung
AH 12.2019 DA (Biirgermeister)
AH 03/2019

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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