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angefertigt vom Katasteramt Gifhorn

Stand vom :06.04 94 Az A3 =l S 94
Kartengrundlage : Liegenschaftskarte
Gemarkung : Wahrenholz [FOCIH R )

Die Vervielfaltigqung 1st nur fur eigene, nichtgewerbliche
/wecke gestattet 513 Abs. 4 Nds.Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 2. Julir 1985- Nds.GVBL.S.187); dazu gehoren auch
Iwecke der Bauleitplanung.
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DORFGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

03 GRUNDFLACHENZAHL

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

ﬁ\ NUR EINZELHAUSER ZULASSIG, offene Bauweise
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ey BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN
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| STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-
SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGE-
RUNGEN

I I ELEKTRIZITAT, TRAFO

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN, OFFENTLICH

ot PARKANLAGE

(O] SPIELPLATZ

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

E:i::] UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN

UND ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN,
B textliche Festsetzung Ziff. 3

SONSTIGE PLANZEICHEN

S —_— _I GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
me e mm DES BEBAUUNGSPLANS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

Die MindestgroRe der Baugrundsticke fur die Einzelhduser wird mit 600 m?
festgesetzt.

Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

Anpflanzungen und Erhaltungen von Baumen und Strauchern gem. 8 9 (1)

Ziff. 25 @iinid b BauGB.

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen und Erhaltung von Baumen
und Strauchern" gilt folgendes:

Der Bestand an Geholzen ist zu erhalten und auf das nachfolgend aufgefuhrte
Mafl zu erganzen:

a) Je 2 gm Bepflanzungsflache ist ein stra .chartiges Geholz wie Feldahorn,
Hainbuche, Schlehe, Hartriegel, Hasel, Foter und Schwarzer Holunder zu
pflanzen.

Die Geholze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stck. je Art zu
pflanzen. Fur die Gesamtbepflanzungsfliche sind mind. 3 verschiedenen
Arten zu pflanzen.

b) Je 20 gm Bepflanzungsflache ist ein ba.martiges Geholz wie Eberesche,
Vogelkirsche, Linde, Esche zu pflanzen.

c) Die Gehdélze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue
Zu ersetzen.

FUr die Versiegelung der StralRenverkehrsflache ist je 20 Ifm Stral3e ein hoch-
stammiger, einheimischer Laubbaum wie Eberesche, Vogelkirsche, Linde,
Esche, Eiche, Feldahorn, Hainbuche zu pflanzen.
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Baumen

[te

L E Fur die Versiegelung der Baugrundstiicke ist je angefangene 100 m? versiegel-
ter Flache ein hochstammiger, einheimischer Laubbaum wie Eiche, Kastanie,
Vogelkirsche, Linde, Esche, Ahorn, Hainbuche, WalnuR oder zwei hochstim-
mige Obstbaume wie Apfel, Birne, SiiRkirsche zu pflanzen.

6. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage”
gilt folgendes:

a)

b)

HINWEIS

GemaR §
nach § 9
tung von

Der zuldssige FuR- und Radweg ist in einer Breite von maximal 3 m auszu-
fGhren.

Es ist eine lockere parkartige Bepflanzung mit heimischen standortgerech-
ten strauch- und baumartigen Gehdlzen vorzunehmen.

213 (1) Nr. 3 handelt ordnungswidrig, wer einer in einem Bebauungsplan
(1) Nr. 25 b festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhal-
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewsdssern

dadurch zuwiderhandelt, daR diese befestigt, wesentlich beeintrachtigt oder zer-
stort werden.

GemaR §

213 (2) kann die Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe bis zu zwanzig-

tausend Deutsche Mark geahndet werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Aufgrund der 88 56 sowie 97 und 98 der niedersichsischen Bauordnung
(NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.

§ 1 GELTUNGSBEREICH

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT [IBER GESTALTUNG gilt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans "Réhracker 1", Die Begrenzung ist
nebenstehend dargestellt.

§ 2 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

FGr die Dacher der Hauptgebaude sind nur Satteldidcher oder Kruppelwalm-
dacher mit einer beidseitig gleichen Dachneigung von 38 - 45° zulassig. Der
Krdppelwalm ist so auszubilden, daR sein Traufenpunkt nicht tiefer liegt, als
die halben Differenzen zwischen First und Traufe des Hauptdaches.

§ 3 ANFORDERUNG AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

Fur die Deckung der Sattel- und Kriippelwalmdicher sind nur nichtglanzende
Dachdeckungen aus gebranntem Ton oder Beton in den Farbreihen ORANGE/-
ROT/BRAUN der RAL Farbkarte 840 HR zulassig:

ORANGE AL 2001 ROTORANGE

ROT RAL 3000 FEUERROT
3002 KARMINROT
3011 BRAUNROT
3013 TOMATENROT
3016 KORALLENROT

BRAUN fAL 8008 LEHMBRAUN
8007 REHBRAUN
8011 NUSSBRAUN
8012 ROTBRAUN
8015 KASTANIENBRAUN

Mischungen der genannten Farbreihen sind zulassig.

§ 4 ANFORDERUNGEN AN DIE HOHE UND GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN

595

§ 6

Einfriedungen an der StralRenseite der Grundstiicke sind in einer Héhe bis zu
0,80 m (iber Oberkante StraRenachse und nur als lebende Hecke oder Holz-
zaun mit senkrechter Lattung (Staketenzaun) zulassig.

ANFORDERUNGEN AN DIE HOHENLAGEN DER BAULICHEN ANLAGE

(1) Drempel (Kniestocke)

Drempel (Kniestocke) sind bis zu einer Héhe von 80 cm zuldssig. Gemes-
sen zwischen der Oberkante der Rohdecke und dem Traufpunkt.

(2) FuBbodenhohe des 1. Vollgeschosses

Die Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) des 1. Vollgeschosses darf
maximal 0,75 m (ber dem Bezugspunkt liegen. Eine abweichende Hé-
henlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die
Hohenlage der Entwasserungsanlagen dies erfordern, jedoch nur bis maxi-
mal 1,00 m Uber dem Bezugspunkt.

(3) Firsthohe

Die Gebaude dirfen eine Firsthohe von maximal 9 m (iber dem Bezugs-
punkt nicht Uberschreiten.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohe des dem Geb&ude zugeordneten Stralken-
abschnittes (Fahrbahnachse).

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr/-in, Ent-
wurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorséatzlich eine BaumaRnahme
durchfihrt oder durchfihren 148t, die nicht den Anforderungen der §§ 2 - 5
dieser ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG (OBV) entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. 8 91 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO mit
einer GeldiEERhic 10 000 00 DM aeahndot iwardan
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lan bestehiend aiis do- Planzeichnung und den nachstehenden nebenstenenden/oben-
Lehenden textlilchen h»x\,t&,ergunqev sowle den nachnstenenden/nebenstehenden/gben-
tenenden or tli€hen Bauvo: scheiften iber die Gestaltung, als Satzung beschlos-
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10. Feb. 1935
WahrenhO‘Z R S Ut B B
Bui‘ge meis (Evers) me 1 ndedirel Lo

(Germer)

1 stelly, Blirgermeisterin eindedirektor

Der Rat der Stadt/Gemeinde QZ Der Ratl der Stadt/Geme1nde Yif

seiner Sitzung am ~AH.O5G dle SelimERs I alne, an <.1..03.. 1, dem
Aufstellung des Bebauungsplans und Entwurf des Bebauung,p anes und
der - ortlichen (BauMarseliFift - iber der ortlichen Bauvorschrift iber
Gestal tung beschlesseE Gestaltung mit den Begrindungen zu-

gestimmtsEnERa e ofifent] iche Ausle-

Der \Aufsrel unngescrﬂLfi wurdé GUng . 2 BiuGE be-

gemag aqo(g{, PR schioseeilimEind Dauer der df-

“SUb}]Ch el o fentlichen Auslegung wurden am

L ) 5. 40.94. ortsiiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes
UncSSC EE ARl Eiell ™ Bauvorscnini it
uber Gestaltung haben mit Begrun-
dungen vom 0.£0. 94 bis
b Sl gemabEs 5 3 SAbs IR
BauGB offent]ich ausgelegen.

Wahrenholz | den < 0 f“b?). 1995‘

Die Planunterlage
Inhalt des

enEsprichit = dem
Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeut-
.amen baulichen Anlagen sowie Stra-

Ben, Wege und [Platze wollstandig
nach (Stand vom ...6-%.799¢.).

Sie st hinsiemt] ich ‘der Darstel-
lung der Gremzel und der bawlichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bil-
denden Grenzen in die Ortli '
1st einwandfrei moglich.

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat in
SEAAETT Sl 2RI el e e L dem
geanderten Entwurf des Bebauungs-
planes und der ortlichen Bauvor-
schrift uper Gestaltung mit Begrum-
dungen zugestimmt und die offentli-
clie” “RUskequng *mit der Einschran=
kimg g e a3 Abs. 3 Satz 12!
Halbsaitz DauGB beschlossen. . 0rt
und ‘Dauer der affentlichen Ausle-
TR D L R R ortsub-
lich bekanntgemacht.

6’[V(;,v /\, de /’2/'

Kat steramt

Der “Entwurf des Bebauungsplanes

Der Entwurf des

e ; Bebauungsp]anes UinidSSSSde s diat |sichen® = Biatvogs ezt
und der ortlichen Bauvorschrift iber Gestaltung mit Begriindungen
wurde ausgearbeitet von: b TN RS bis

............ § 3 Abs . Z-BauGs
Dr.-Ing. W. Schwerdt offentlich ausgelegen.
Buro fur Stadtplanung
BRI S Eetel o RGPS G 1 e NS

38100 Braunschweig
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Braunschwe1l Stadt/Gemeindedirektor

v der/dﬁﬁmw

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat in
SE TGRS | T7 ungUENRe | | | dem
geanderten Entwurf des Bebauungs-
planes und der drtlichen Bauvor-
schrift uber Gestaltung mit Begriin-
dungen zugestimmt und die einge-
schrdiicte Betenligumg - gem. § 3
Abs . EeSatz 2 BauGlibeschlogssen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13
Absi e Satz . 2. BaubB . surde vom
............ bis zum
Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben.

Stadt/Gemeindedirektor

Der EE der Stadt/Gemeinde hat .den
Bebauungsplan und die ortliche Bau-
vors@etft uber Gestaltung nach
Prifung der vorgebrachten Bedenken

undSSEinEegUngen  gem. S 3 Abs. 2
BauGB RS S AR Sitzung am

ZA (2.‘..94 als ™ Sakzung ¢ (540
BauGB und 4§ 97 NBauO) sowie die Be-
grundungen beschlossen.

Wahrenholz. 1 0, Feb. 1995

Stadt/Geme'

Der Bebauungsplan und die ortliche
Bauvorschr1ftwgger‘6 staé&ung IS

gem g 11 BauGB angeze1jf wogden

| 25 erklart, daB
;»é/er unter Ayflagermi-—tasgaten
- ke@ie Verletzung von Rechtsvor-
schriiten geltend macht (& 11 Abs.
3 Saulee BauGB)’”

Im Auftrage,

_Der Rat der Stadt/Gemeinde ist den

AT < A PR €t 20 e (Az.:
............... ) genannten Aufla-
gen/MaBgaben in seiner Sitzung am

............ betige trReiells

Der Bebauungsplan und die ortliche
Bauvorschrift iber Gestaltung ha-
ben zuvor wegen der Auflagen/Mal3ga-
ben VIO P T 5 e S bis
gffentlich  alisgeles

rdlrroig r‘a thorn ‘
den ,x Qé et J,srehtor

Ort und Dauer der offentlichen Aus-
v Edensamsf 0 T e orts=
ublich bekanntgemacht.

Wegen der Auflagen/Mal’gaben hat
die Stadt/Gemeinde zuvor eine ein-
geschrankte Beteiligung gem. § 3
Bhs. 3 Satz 2 BauGB durchgefiihrtd
Den Beteiligten wurde vom
............ 3LS, St s s et Gl

Stadt/Gemeindedirek tor

Die Durchfihrung des Anzeigeverfah-
rens (8 11 Abs. 3 BauGB) ist gem.
§ 12 BauGB am 24, im Amts-
blatt .. Gifhorn bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist
ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die ortliche
Bauvorschrift Gber Gestaltung sind
damit am S/LS?;m Kraft
getreten.

d"ektgomemdedurektor

Jahres nach In-
krafttreten des - Bebauungsplanes
Umnd: der ror ke he i RaliviEs clhis v iee
uber Gestaltung ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten gem,. -8 Z1& Bhss T e S S
BauGB beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes wund der ortlichen
Bauvarschrift = ubep Gestaltung
nicht geltend_.gémacht worden.

nhole e n /73 Ak
...... 2 i

Sta@gvef,gynemdedwelztw
Biirgermeisterin g oG

Innerhalb eines

Innernalb von sieben Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
unds “dert orElEiehent NB auVior selir it
uber Gestaltung sind Mangel in der
Abwagung nicht geltend gemacht WOr-
den'.
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