Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

MI 1 bis Ml 3

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,6

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

970/500

Mischgebiete, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 1, 2, 4, 5 und 6

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Sonstige Planzeichen

|:| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L [ | J

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Ziff.3

Textliche Festsetzungen

1.1

3.

Gemal § 1 (4) BauNVO i.V.m. § 1 (4) BauNVO und § 1 (5) BauNVO erfolgt eine Gliederung und Einschrankung
in den Mischgebieten 1-3.

In den Mischgebieten 1-3 (MI 1-3) sind Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6, 7 und Nr. 8 BauNVO und gem. § 6 (3)
BauNVO unzulassig.

Laut § 19 (4) BauNVO ist abweichend von Satz 2 fiir das Ml 2 eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache
(Grundflachenzahl 0,6) durch Anlagen gem. § 19 (4) Satz 1 BauNVO um bis zu 90 von Hundert zuléssig.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Larm
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

3.1.1 Im Mischgebiet (MI), wo die Orientierungswerte fiir ein MI (berschritten werden, ist durch eine geeignete

Grundrissgestaltung sicher zu stellen, dass auf der der Emissionsquelle im Norden zugewandten Gebaudeseite
ausschlieBlich nicht immissionsempfindliche Raume wie Flure, Bader, Kichen, Abstellrdume angeordnet
werden.

3.1.2 Ausnahmsweise sind immissionsempfindliche Raume wie Schlafrdume und Kinderzimmer auf der der

Emissionsquelle im Norden zugewandten Seite der Gebaude zulassig, wenn diese mit einer nicht 6ffenbaren
Verglasung versehen werden. Die Liftung ist dann z. B. durch schallgeddmmten Zwangsliftungen oder mit
anderen geeigneten technischen Malinahmen sicher zu stellen.
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3.1.3 In Abhangigkeit der Lage der Gebaudeteile im jeweiligen Larmpegelbereich sind bei Aufenthaltsraumen in

3.2

3.3

4.2

4.3

4.4

4.5

Wohnungen o. &. die folgenden resultierenden Schallddmmmale der GesamtauRenbauteile im Sinne der DIN
4109 einzuhalten:

Larmpegel- MaRgeblicher In der Regel erforderliches,

bereich Aulenlarmpegel resultierendes Schallddmmmaf
des Gesamtaullenbauteils

I 56 bis 60 dB (A) 30 dB (A)

I 61 bis 65 dB (A) 35dB (A)

\% 66 bis 70 dB (A) 40 dB (A)

V 71 bis 75 dB (A) 45 dB (A)

Fur den Nachweis, dass die tatsachlichen Anforderungen an den baulichen Schallschutz im Einzelfall durch
geringere passive Schallschutzmalinahmen erfiillt werden, ist ein schalltechnischer Einzelnachweis zulassig.
Schutzbedirftige Freiraumanlagen wie Terrassen, Balkone, Loggien sind ausschlie3lich auf der Sudseite der
Gebaude anzulegen. Sind einer Wohnung mehre Freiraumanlagen zugeordnet, ist es ausreichend, wenn eine
Anlage die Kriterien gemal Satz 1 erfullt.

Sofern schalltechnisch nachgewiesen ist, dass in einem Abstand von 50cm vor der Mitte des geéffneten
Fensters ein Immissionswert von 60 d B(A) tags und 45 dB(A) nachts eingehalten wird, kann von den
vorgenannten MaRnahmen abgesehen werden.

Hohe baulicher Anlagen:

Die Gebaudehohe darf eine Firsthohe von maximal 16,00 m Uber dem Bezugspunkt nicht tberschreiten. First im
Sinne der Festsetzung ist die obere Begrenzung der Dachflachen.

Die baulichen Anlagen dirfen eine maximale Traufh6he von 7,50 m Uber dem Bezugspunkt nicht Uberschreiten.
Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der Aufenflachen von AuRenwand und Dachhaut.
Flachdachbauten sind unzulassig. Ausnahmsweise kann im Ml 2 ein Gebaude mit einem Flachdach und einer
maximalen Grundflache von 200 m? errichtet werden, wenn die maximale Hohe der Attika von 4,50 m?
eingehalten wird.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen darf ausnahmsweise von technischen Anlagen, wie z. B.
Schornsteinen, Fahrstuhlaufbauten, konstruktiv bedingten Bauteilen und Liftungsanlagen, Uberschritten werden,
soweit die Uberschreitung nicht mehr als 3,00 m betragt und sich auf einen untergeordneten Teil der
Grundfléche beschrankt.

Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflache der Hauptstrale (L286)
an dem Punkt der Straenbegrenzungslinie, der der Mitte der straBenzugewandten Gebaudeseite am nachsten
liegt. Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite, so ist die
Normalhdhe um das MaR der natirlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern.

Raume, die dem Aufenthalt von Personen dienen, dirfen aus brandschutzrechtlichen Griinden nicht in einer
Hohe Uber 7,20 m FertigfuBboden angeordnet werden.

Auf dem Grundstlick sind mindestens 10 Baume als Hochstamm zu pflanzen. Die Gehdlze sind artgerecht zu
unterhalten und im Falle ihres Abganges durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen.

Hinweise:

1.

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archaologische Funde vermutet (Bodendenkmale gemal § 3 Abs. 4 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes - NDSchG). Nach § 13 NDSchG bedarf die Durchfihrung von
Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde, die bei baugenehmigungspflichtigen
Mafinahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist und bei genehmigungsfreien Vorhaben separat
beantragt werden muss. Die Genehmigung kann versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden
werden. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung ist zu rechnen.

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die der Versorgung der bestehenden
Gebaude an der Hauptstralle dienen

Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund der § 84 Abs. 3 der niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.

§1

§2

§3

§4

Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Alte Schmiede". Die Begrenzung
ist nebenstehend dargestellt.

Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen

Fur die Dacher der Hauptgeb&ude sind nur Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdécher wie folgt zulassig:
- Im MI 1 und Mi 2 mit einer Neigung von 20 - 48°.
- Im MI 3 mit einer Neigung von 35-48°.
Der Krippelwalm ist so auszubilden, dass sein Traufpunkt nicht tiefer liegt als die halben Differenzen
zwischen First und Traufe des Hauptdaches.
Im MI 2 ist ein eingeschossiges Gebaude mit einem Flachdach zulassig.
Fur die Nebengebaude und Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

Anforderung an die Gestaltung der Dachdeckung

Fur die Deckung der geneigten Dacher sind nur nicht hochglanzende Dachdeckungen in den Farbreihen ROT
(RAL 3009, 3011, 3013, 3016), BRAUN (RAL 8004, 8012, 8015, 8016, 8019) und GRAU (RAL 7016, 7021,
7022, 7024) zulassig. Mischtone sind zugelassen. Dabei sind im MI 1 und MI 2 nur die Farbreihen ROT und
BRAUN zu verwenden. Bei flachgeneigten Dachern und Flachdachern sind auch begriinte Déacher zulassig.

Die Integration von Sonnenkollektoren und Solarzellen in die Dachflache ist zulassig.

Fur Wintergarten sind auch Dachdeckungen aus Glas oder glaséhnlichem Kunststoff zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 NBauO wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in
vorsatzlich eine Baumalinahme durchfiinrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 - 3
dieser értlichen Bauvorschrift (OBV) entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuRe geahndet
werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Wahrenholz diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, sowie die drtlichen Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Wahrenholz, den 21.02.2018

gez. H. Pieper
(Biirgermeister)

Siegel

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02.03.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB und der ortlichen Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
30.03.2017 ortsuiblich bekannt gemacht.

Wahrenholz, den 21.02.2018

gez. H. Pieper
(Blrgermeister)

Siegel

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab: 1:1.000)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
©2017 ©LaLn
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig - Wolfsburg
Die  Planunterlage  entspricht  dem  Inhalt  des
Liegenschaftskatasters und  weist die  stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom Sept. 2017).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. *)
*) Unzutreffendes bitte streichen

Githorn, den 26.02.2018

gez. Erdmann
(Amtl. Vermessungsstelle)
(Erdmann)

Planverfasser Offentl. best. Verm.-Ing.
Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB und der 6rtlichen Bauvorschrift
wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biiro flir Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Siegel

Braunschweig, den 22.02.18

gez. F. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.06.2017
dem Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung und
der ortlichen Bauvorschrift nach § 13a BauGB und der
Begrlindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
22.06.2017 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB, die ortlichen Bauvorschrift und die Begriindung
haben vom 30.06.2017 bis 31.07.2017 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Wahrenholz, den 21.02.2018

gez. H. Pieper
(Blrgermeister)

Siegel

Erneute 6ffentliche Auslegungen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am  06.12.2017 den  geédnderten  Entwirfen  des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13a BauGB,
der ortlichen Bauvorschrift sowie der Begriindung zugestimmt
und die erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegungen wurden
am 13.12.2017 und am 24.01.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB, die drtliche Bauvorschrift
sowie die Begriindungen haben vom 21.12.2017 bis 11.01.2018
und vom 01.02.2018 bis 15.02.2018 gem. § 4a Abs. 3 BauGB
erneut offentlich ausgelegen.

Wahrenholz, den 21.02.2018

gez. H. Pieper Siegel

(Blirgermeister)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan der

Innenentwicklung nach §13a BauGB und die Ortliche
Bauvorschrift nach Prifung aller im Aufstellungsverfahren
vorgebrachten Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen und
Hinweise in seiner Sitzung am 20.02.2018 als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.

Wahrenholz, den 21.02.2018

gez. H. Pieper
(Blirgermeister)

Siegel

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der  Satzungsbeschluss des  Bebauungsplanes  der

Innenentwicklung nach §13a BauGB und der Ortlichen
Bauvorschrift ist gem. §10 Abs.3 Satz1 BauGB am
28.02.2018 im Amtsblatt fir den Landkreis Gifhorn Nr. 2
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein
Hinweis gem. § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
und die ortliche Bauvorschrift sind damit gem. § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB am 28.02.2018 in Kraft getreten.

Wahrenholz, den 04.04.2018

gez. H. Pieper
(Birgermeister)

Siegel

Erneute Bekanntmachung und rlckwirkendes In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
31.05.2018 im Amtsblatt Nr. 5 fir den Landkreis Gifhorn
erneut bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
ein Hinweis auf § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Damit treten der Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB und die értliche Bauvorschrift rlickwirkend am
28.02.2018 unter Bezug auf § 214 Abs. 4 BauGB in Kraft.
Wahrenholz, den 05.06.2018

gez. H. Pieper
(Blirgermeister)

Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb  eines  Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13a BauGB und
der Ortlichen Bauvorschrift ist die Verletzung von Vorschriften
gem. §214 Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs. 2, Abs.2a und
Abs.3 Satz2 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wahrenholz, den ...,

(Biirgermeister)
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Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes und

der Ortlichen Bauvorschrift mit der vorgelegten
Urschrift libereinstimmt.

(Burgermeister)

Gemeinde Wahrenholz

Alte Schmiede

mit ortlicher Bauvorschrift

Bebauungsplan der Innenentwicklung

In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bduro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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