Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanZV) Ortliche Bauvorschrift

Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Ortsdurchfahrtsgrenze Aufgrund des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in der derzeit
'km 0674 °© geltenden Fassung.
WA Allgemeine Wohngebiete nur Einzel- und Doppelhauser zulassig §1 Geltungsbereich
Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Siekfeld II". Die Begrenzung ist
. Baugrenze Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel nebenstehend dargestellt
Maf der baulichen Nutzung entgegenwirken Fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans "Zum Siekfeld" gilt die OBV des Urplans "Zum Siekfeld".
0 3 Grundilachenzahl Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie § 2 Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen
! Verkehrsflachen fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel
i entgegenwirken Fiir die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind nur Sattel-, Kriippelwalm-, Walm-, Zelt- und versetzte
Straltenverkehrsflachen Pultd&cher mit einer Dachneigung von 15° bis 40° zulassig. Dabei diirfen untergeordneten Dachflachen, wie die
MaR der baulichen Nutzung Zweckbestimmung: Nebenseite des Wohntrakts oder der Kriippelwalm, die festgesetzte Dachneigung von 40° (iberschreiten. Ein
@ Elektrizitat, Trafo Schmutzwasser Pumpwerk gegeneinander versetztes Pultdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von zwei horizontalen
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung W héhenversetzten Firsten und Giebelflachen gebildet wird.
I Der Krippelwalm ist so auszubilden, dass sein Traufenpunkt nicht tiefer liegt als die halben Differenzen zwischen
) First und Traufe des Hauptdaches.
THa45m Traufhdhe als HochstmaR Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Fir die Nebengebaude und Garagen sind auch Flachdécher zulassig.
, Wasserleitung - DN 100, Beregnungsleitung ) § 3 Anforderung an die Gestaltung der Dachdeckung
o i O —O——C  ynterirdisch, Schutzstreifen beachten / Die Lage der Leitung ist in der Ortlichkeit zu priifen.
FHOm Firsthohe als Hochstmal FuBgangerbereich Fiir die Deckung der geneigten Décher sind nur nicht hochglanzende Dachdeckungen in den Farbreihen ROT
(RAL 3009, 3011, 3013, 3016) und BRAUN (RAL 8004, 8012, 8015, 8016, 8019) und GRAU (RAL 7016, 7021,
Griunflachen 7022, 7024) zulassig. Mischtone sind zugelassen. Bei flachgeneigten Dachern und Flachdachern sind auch
Landwirtschaftlicher Erschliessungsweg . begriinte Dacher zulassig.
Offentliche Grinflache Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Sonnenkollektoren und Solarzellen in die
Dachfléche zulassig.

Fur Wintergarten und fir Teile der Dachflache sind auch Dachdeckungen aus Glas oder glasahnlichem Kunststoff

- - Private Griinflache zulassig.
%\{Z}
55 § 4 Ordnungswidrigkeiten

Spielplatz

@ Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorséatzlich oder fahrlassig eine Baumalinahme durchfihrt

oder durchfiihren I&sst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die
Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer Geldbulle geahndet werden (§ 80 Abs. 5 NBauO).

Wasserleitung DN 100
Schutzstreifen 2x2m

Die Lage det Loiting LT G6r Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ortlichkeit zu priifen.

OO0 © O © 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

o 9 Bepflanzungen
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Sonstige Planzeichen
780/540

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

r —— 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
'|:|' Siekfeld Il mit OBV zugleich "2. Anderung Zum Siekfeld mit OBV"

| NENENNES

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der rechtskraftigen Bebauungspléne
"Zum Siekfeld mit OBV" und "Zum Siekfeld mit OBV 1. Anderung"

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Siekfeld II" mit OBV

1. Hohe baulicher Anlagen:
& 1.1 Bezugspunkt flr die Hohe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohe der Gelandehdhe.

15 1.2 Die Gebaudehdhe in den allgemeinen Wohngebieten (WA) darf eine Firsthdhe von maximal 9 m dber dem
> WA Bezugspunkt nicht tberschreiten. Firstim Sinne der Festsetzung ist die obere Begrenzung der Dachfléchen.
% Q 1.3 Die Traufhdhe in den allgemeinen Wohngebieten (WA) darf eine H6he von maximal 4,50 m (ber dem

. 7 > 0 3 Bezugspunkt nicht iberschreiten. Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuRenflachen von
g3 ’ ] AuBenwand und Dachhaut.

03 1.4 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen darf ausnahmsweise von technischen Anlagen, wie z. B.

TH4,5m Schornsteinen, Fahrstuhlaufbauten, konstruktiv bedingten Bauteilen und Liiftungsanlagen tiberschritten wer-den,

WA FH9m soweit die Uberschreitung nicht mehr als 3,00 m betragt und sich auf einen untergeordneten Teil der Grundfliche
A

g g7 3 ﬁ beschrankt.
e

P

S
g
(%)
d
w

e bt | 2. Nebenanlagen:
Q 2.1 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports, die nach
Landesrecht zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen wie
! TH4,5m R folgt eingeschrankt:
A FHOm 6 / A Zu den offentlichen Verkehrsflachen dirfen Garagen und Carports sowie Nebenanlagen nur innerhalb der
4 / 4 bebaubaren Flache mit einem Abstand von 5,00 m zur Stralenbegrenzungslinie errichtet werden.
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m €9 Innerhalb der Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gilt
/ : 70 Folgendes:
& ON 3.1 Je 2,5 m? Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Gehélz wie Weildorn, rote Heckenkirsche, roter Hartriegel,
2 '5,533 e Holunder, rote Johannisbeere oder Haselnuss zu pflanzen. a
* < 3.2 Je 70 m? Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Gehdlz wie Feld-Ahorn, Winter-Linde oder Trauben-Eiche zu S Ie kfe I d "
pflanzen.
- 2 3.3 Innerhalb der privaten Grunflache mit der Anpflanzungsfestsetzung ist eine Aufschuttung bis zu 0,5 g un . .
> 7 < vorzunehmen, diese ist wie unter 3.1 und 3.2 beschrieben zu bepflanzen. m |t Ortl |Cher Bauvo rSCh rlft
oo 2) 3.4 Die Geholze sind artgerecht zu unterhalten und im Falle inres Abgangs durch gleichartige Geholze zu ersetzen. " "
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N S Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan "2. Anderung Zum Siekfeld" mit OBV Zugle":h 2' Anderu ng Zum Slekfeld mlt OBV
apelle 03 —
Bdhof o 4. Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9(1) Nr. 25 a und b BauGB gilt
M1:1 000 o % F?l?end?:lb der. 5m Abstandsflach fl der Grundstiick im Norden, Sud d Sudwest
a) Innerhalb der. 5m Abstandsflache entlang der Grundstiicksgrenzen im Norden, Stiden und Siidwesten B b I
(ehemalige Anpflanzungsfestsetzung) sind je Grundstick zwei Baumartige Geholze wie Eberesche, e au U ngsp an
wed Vogelkirsche, Linde, Esche, Feldahorn, Birke.; Eiche, Hainbuche oder hochstammige Obstbaume zu pflanzen.
AH 03.2018 b) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen. Stand: § 10 (1) BauGB
WI12.201 7Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
AH 11.201 7QueIIe: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
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