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Vervielfaltigung fiir gewerbliche
Iwecke verboten!

{$ 13 und 19 des Nds. Vermessungs-
unll Katastergesetzes vom 2. 7. 1965
Wils, GVBL S. 189

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90, BauNVO 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- SONSTIGE SONDERGEBIETE
I EINZELHANDEL, s. textliche Festsetzung Ziff. 1, 2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,6 GRUNDFLACHENZAHL
FH8m HOHE BAULICHER ANLAGEN, Firsthohe,

als Héchstmal, s. textliche Festsetzung Ziff.2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

———————— BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

W% BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

O 0O 000

UMGRENZUNG VON_"FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 5

o)

00 0.0

SONSTIGE PLANZEICHEN

VNV UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON DER BE-
BAUUNG FREIZUHALTEN SIND, s. texiliche Festset-
zung Ziff. 3
== w=  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREI-

== == ol CHES DES BEBAUUNGSPLANS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Fir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung SO-Einzelhandel gilt:
Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfléchen ist die Errichtung

a) eines SB-Lebensmittelmarktes inklusive Backer, Fleischer mit einer maximalen Ver-
kaufsflache von 1.300 m? zulédssig sowie eines Baumarktes mit einer maximalen Ver-
kaufsflache von 500 m2..

b) Zusétzlich sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen Laden zulassig wie:
Drogerie, Getrankemarkt, weiterhin Raume fiir Banken, Versicherungen, Reiseblros,
Apotheken, sowie Gaststatten, Cafés und Bistros.

Im Sondergebiet sind gem. § 9 Abs. 2 BauGB maximale Geb&udehdhen von 8 m (iber Be-
zugspunkt zuldssig.

Bezugspunkt ist die mittlere H6henlage des Grundstickes Gber NN. Ausgenommen hier-
von sind technische Anlagen und Bauteile.

Gemaft § 9 (1) Nr. 10 BauGB wird entlang der klassifizierten Stralle eine von der Bebau-
ung freizuhaltende Flache festgesetzt. In diesem Bereich dirfen Hochbauten, auch solche,
die nach der NBauO genehmigungsfrei sinc, nicht errichtet werden.

Im Bereich von Pkw-Stellplatzen gilt gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB folgendes:

Je 6 Stellplatze ist ein Baumgehdlz gem. Artenliste A oder B als Hochstamm zu setzen.
Die Geholze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

Anpflanzungen von Bé&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)

Nr. 25a BauGB.
Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Strauchern und son-

stigen Bepflanzungen" gilt folgendes:

a) Je 2 gm Bepflanzungsflache ist ein standortgerechtes, heimisches, strauchartiges Ge-
hélz gem. Artenliste C zu pflanzen.
Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stiick je Art zu pflanzen. Fir die
Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen.

b) Je 20 gm Bepflanzungsflache ist ein standortgerechtes, heimisches, baumartiges Ge-
hélz gem. Artenliste A oder B zu pflanzen.

c) Die Geholze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

Entlang der Planstrafle und der Bundesstralle B 4 ist ein Streifen von mindestens 5 m
Breite von Befestigungen freizuhalten und zu bepflanzen. Ausgenommen hiervon sind die
erforderlichen Ein- und Ausfahrten zu und von den Grundstiicken in einer Breite von max.
6 m.

Der Streifen ist wie folgt zu bepflanzen:

Je 4 gm Flache ist ein heimisches, strauchartiges Geholz gemaR Artenliste C zu pflanzen.
Je 40 gm Flache ist ein heimisches, baumartiges Gehoélz gemafl Artenliste A oder B zu

pflanzen.
Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falie ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

Far die Versiegelung der Grundstiicke ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB je angefangene
500 gm versiegelter Flache ein heimisches, standortgerechtes Baumgeholz gem. Artenliste

A oder B zu pflanzen. _
Die Pflanzen sind zu unterhalten und im Fale ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

ARTENLISTE
A Spitzahorn B Feldahorn
Bergahorn Hainbuche
Roterle Walnuf®
Buche Espe, Aspe, Zitterpappel
Esche Vogelkirsche
Traubeneiche Sufkirsche
Stieleiche Wildbirne
Winterlinde Mehlbeere
Sommerlinde Vogelbeere (= Eberesche)
Bergulme Elsbeere
EReapfel
ERbirne
Feldulme
C Hainbuche
Hartriegel grin (Kornelkirsche)
"Roter Hartriegel"
Haselnuf}
Besenginster
Liguster, immergrin giftig!
Gemeine Heckenkirsche giftigy!
Schlehe
Faulbaum
Wilde Stachelbeere
Heckenrose
Bibernellrose
Schott. Heckenrose = Weinrose
Brombeere
Himbeere
Silberweide

Roter Holunder giftig!
Schwarzer Holunder &

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

GroB Oesingen, den 28.02.2000

gez. Heine Siegel

(Biirgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
25.11.1999 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen.

Der AufstellungsbeschiuB ist gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 28.11.1999 ortsiiblich bekanntge-
macht.

GroB Oesingen, den 28.02.2000

gez. Heine Siegel
{Biirgermeister)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stidtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze volistindig nach
(Stand vom 27.10.19985).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrel.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Gifhorn, den 08.02.2000

gez. Erdmann Siegel
(Offentl. best. Verm.-Ing.)

Der Rat/Verwaltungsausschuf der Gemeinde
hat in seiner Sitzung am 25.11.1999 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zu-
gestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur-
den am 03.12.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Be-
griindung haben vom 13.12.1999 bis 20.01.2000
gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

GroR Oesingen, den 28.02.2000

gez. Heine Siegel
{Biirgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausge-
arbeitet von:

Biiro fiir Stadtplanung

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Bohlweg 1

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 28.01.2000

gez. Schwerdt
(Planverfasser)

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
nach Priifung der Hinweise und Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
10.02.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

GroB Oesingen, den 28.02.2000

gez. Heine Siegel
(Bilirgermeister)

" Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des

Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend
gemacht worden.

----------------------------------------------------------

(Biirgermeister)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans sind Mingel der Abwi-
gung nicht geltend gemacht worden.

(Blrgermeister)

Der SatzungsbeschluBB ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am 30.11.2000 im Amtsblatt Nr. ..... fiir
den Landkreis Gifhorn bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.11.2000 in
Kraft getreten.

GroB Oesingen, den 05.12.2000

gez. Heine Siegel
(Biirgermeister)

£ GroB3"o,

\\%

..

Wt

Kartengrundlage: Topagraphische Karte 1: 25.000

3328 (1991), 3329 (1991), 3330 (1891), 3428 (1991), 3429 (1891),
3430 (1981).

Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers:

Nieders. Landesverwaltungsamt — Landesvermessung - BS ~ 545{93.

UBERSICHT M 1: 25.000

Es wird festgestellt und hiermit be-
glaubigt, dafd die Abschrift des Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvor-
schrift mit der vorgelegten Urschrift
Ubereinstimmt.

...........................................

Blrgermeister

GEMEINDE GROSS OESINGEN

OESINGEN NORD-OST

1. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN

IN KRAFT GETRETENE FASSUNG

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt -

Bohlweg 1 38100 Braunschweig




