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PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

Mischgebiete, eingeschrankt, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 1

Dorfgebiete

Gewerbegebiete, eingeschrankt, siehe textliche Festsetzung Ziff. 2

MaR der baulichen Nutzung

11

Geschossflachenzanhl

Grundflachenzanhl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

)

Offene Bauweise

Baugrenze, ggf. zugl. StraRenbegrenzungslinie

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des offentlichen und
privaten Bereichs, Flachen flr den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen

o

Verkehrsflachen

L

Griunflachen

Flachen fir den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich

Landwirtschaftlicher ErschlieBungsweg

Sichtdreieck, s. textliche Festsetzung Ziff. 2

Griinflachen, offentlich

Parkanlage

Spielplatz

Griinflachen, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

]

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen. Begiinstigte: Ver- und

Entsorgungstrager, Anlieger

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Verdachtsflache fiir Bodenverunreinigungen, s. textliche Festsetzung Ziff. 6

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans "Mihlenkamp"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im eingeschrankten Mischgebiet (Mle) sind nur Nutzungen zuléssig, die an der Grenze des Baugebietes zum
allgemeinen Wohngebiet (WA) die Schallpegelwerte von 55 d B(A) tags und 40 dB(A) nachts einhalten.

2. Das Gewerbegebiet wird eingeschrankt. Es sind nur Nutzungen zuléssig, die an der Grenze des Baugebietes zum
Mischgebiet (MI) die Schallpegelwerte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts einhalten.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen:
Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens 'OFKE' darf bei ebenem Geldnde nicht héher als 0,60 m Giber dem
Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhohe).
Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der StraRenbegrenzungslinie liegenden Punktes, von dem aus ein rechter
Winkel zur Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite fihrt. Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte
der stralRenseitigen Gebéudeseite, so ist die Normalhéhe um das Mal} der natiirlichen Steigung oder Gefalles zu
verandern. Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende Hohenlage kann zugelassen werden, wenn der
Grundwasserstand oder die Hohenlage der Entwéasserungsanlagen dieses erfordern.

4. Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB mit der Funktion eines
Sichtdreiecks sind unzuléssig:
a) Stellplatze und Garagen
b) Nebenanlageni. S. des § 14 (1) BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit mehr als 0,80 m Hohe (iber StraRenkrone:
Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

5. Fr die Neuversiegelung der Baugrundstiicke ist je angefangene 100 m? versiegelter Flache ein einheimischer
Laubbaum wie Eberesche, Eiche, Vogelkirsche, Kastanie, Linde oder 2 Obstbaume zu pflanzen. Die Baume sind
zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

6. Aufgrund der vorrangegangenen Nutzung der Fl&che als Tankstelle kann nicht ausgeschlossen werden, dass von
diesem Altstandort Gefahren ausgehen.
Daher ist bei weiteren MalRnahmen und insbesondere bei Bautatigkeiten auf den betroffenen Flachen eine
gutachterliche Begleitung erforderlich. Dies betrifft auch den Ausbau der Tanks und anderer betrieblicher
Einrichtungen der ehemaligen Tankstelle.

HINWEIS

Neben der Tankstelle (s. textliche Festsetzung Ziff. 6) befinden sich noch weitere Altstandorte im Plangebiet, ein
ehemaliger Landmaschinenhandel "Hauptstralie 5" sowie ein Landhandel "Am Fuhrenkamp 1".

Beide Standorte sind tiberbaut und einer anderen Nutzung zugeftihrt. Wird die derzeitige Nutzung in eine sensiblere
Nutzung umgewandelt, ist hier eine bodenschutzrelevante Betrachtung erforderlich.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Grolk Oesingen, den 10.06.06

gez. Dierks
(Blirgermeister) Siegel

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.02.2005 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 1.4 bis
18.4. ortsublich bekanntgemacht.

GroB Oesingen, den 5.5.2005

gez. Dierks
(Burgermeister) Siegel

Planunterlage
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 02.11.2005).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Gifhorn, den 30.06.2006

gez. Erdmann
(Offentl. best. Verm.-Ing.) Siegel

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Biro fir Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 29.05.2005

gez. Ro, gez. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10.11.2005 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.10.2005
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
29.11.2005 bis 30.12.2005 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

GroR Oesingen, den 5.1.2006

gez. Dierks
(Blirgermeister) Siegel

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.02.2006 dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung wurden am
08.03.2006 ortsiblich bekannt gemacht.

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
haben vom 17.03.2006 bis 31.03.2006 gem. § 4a Abs. 3 BauGB
erneut 6ffentlich ausgelegen.

Grol Oesingen, den 5.4.06

gez. Dierks
(Burgermeister) Siegel

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung aller im

Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen
und Hinweise in seiner Sitzung am 08.05.2006 als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Grof Oesingen, den 10.06.06

gez. Dierks
(Blirgermeister) Siegel

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB am 30.11.09 im Amtsblatt Nr. 11 fir den Landkreis
Gifhorn bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein
Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am
30.11.09 in Kraft getreten.

Grol Oesingen, den 1.12.09

gez. Dierks
(Blirgermeister) Siegel

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der Satzung ist die
Verletzung von Vorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3,
Abs. 3 Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht
geltend gemacht worden.

GroB Oesingen, den ..........cccceeuee

(Burgermeister)

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift (ibereinstimmt.

(Burgermeister)

GEMEINDE GROSS OESINGEN

MUHLENKAMP-NEU

Stand: In Kraft getretene Fassung

BEBAUUNGSPLAN

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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