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Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

Innerhalb der Flache Sondergebiet gem. § 11 BauNVO erfolgt die Zweckbestimmung "Gesundheit, Soziales und

Wohnen". Im Speziellen sind gem. § 11 Abs. 2 BauNVO folgende Einrichtungen zulassig:

- Medizinische und arztliche Praxen inklusive der dazugehdrigen oder eigenstandigen Laboreinrichtungen

- Apotheken

- Pflegeeinrichtungen, sowie barrierefreies und betreutes Wohnen

- Begegnungsstatten

- Kioske

- Dienstleistungseinrichtungen, die tblicherweise mit den geplanten Nutzungen im Zusammenhang stehen
wie z.B. Fulpflege, Friseur, usw.

- Versammlungsraume fiir Konzerte, Lesungen und &hnliche kulturelle Angebote

- Kleinsport- und Fitnessanlagen fir Bewohner und Patienten

Private Griinflache, Zweckbestimmung Parkanlage
GemaR § 9 Abs. 15 BauGB

Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen

gem. §9Abs. 1 Nr.25b BauGB:

Die festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei Abgang durch Eichen zu ersetzen.

- Fr die zu erhaltenden Baume gilt aulerdem:

- Gem. DIN 18920 sind im Kronentraufbereich folgende Handlungen zu unterlassen:

- a) das Errichten von Bebauung,

- b) das Befestigen mit wasserundurchlassigen Materialien,

- ¢) das Aufschitten, Abtragen und Verdichten des Erdreiches (z. B. durch Befahren mit schwereren
Fahrzeugen, durch Ausheben von Graben),

- d) die Anwendung von Pflanzenbehandlungsmitteln unter der Kronentraufe einschlieflich ihrer Schutzzone

von 3,0 m,
- e) das Lagern und Aufschiitten von Salzen, Olen, Sauren und Laugen.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf Bauflachen und privaten
Grunflachen

gem. §la Abs.3 und § 9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB:
Strauch- /Baumhecke

Im Norden der Flache soll eine standortgerechte Strauch-/Baumhecke als Abgrenzung zu den nérdlich
angrenzenden Feldern sowie zur Eingriinung der Parkflachen angelegt werden. Diese sind bei Abgang neu zu
pflanzen Zu verwendende Pflanzen sind:

- Je 2,5 m? Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Gehélz wie Weildorn, rote Heckenkirsche, roter
Hartriegel, Holunder, rote Johannisbeere oder Haselnuss zu pflanzen.

- Je 70 m? Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Gehdlz wie Feld-Ahorn, Hainbuche, Vogelbeere,
Winterlinde oder Trauben-Eiche zu pflanzen.

Straucher mit zu erhaltenden Baumbestanden

Im Stidosten soll auf der Béschung zur angrenzenden Wohnbebauung der Baumbestand erhalten und bei
Abgang neugepflanzt werden. Des Weiteren sollen die bestehenden Baume in eine Strauch-/Baumhecke aus
standortgerechten Strauchern und Baumen integriert werden. Zu verwendende Pflanzen sind:

- Je 2,5 m? Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Gehélz wie Weildorn, rote Heckenkirsche, roter
Hartriegel, Holunder, rote Johannisbeere oder Haselnuss zu pflanzen.

- Je 70 m? Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Gehdlz wie Feld-Ahorn, Hainbuche, Vogelbeere,
Winterlinde oder Trauben-Eiche zu pflanzen.

Schon bestehende Baume kdnnen wir die Anpflanzungsfestsetzung angerechnet werden.

Nebenanlagen

Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports, die nach
Landesrecht zulassig sind oder zugelassen werden konnen, auf den nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen
wie folgt eingeschrénkt:

- Zu den offentlichen Verkehrsflachen ist der Abstand der jeweiligen Baugrenze einzuhalten.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung

Gem. § 9 Abs. 11 BauGB

- Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung private Parkflache
O sind versickerungsoffen zu gestallten

- Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuBganger- und Radweg im Siiden und
Nordosten

O konnen gleichzeitig als Notzufahrt fir Rettungsfahrzeuge genutzt werden

Festsetzung Sichtdreiecke

Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB mit der Funktion eines
Sichtdreieckes sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Einfriedungen
und Bewuchs mit mehr als 0,80 m Hohe Uber Straenkrone unzulassig. Hiervon ausgenommen sind
Einzelbaume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in der derzeit geltenden
Fassung.

§ 1 Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "MolkereistraRe". Die Begrenzung
ist nebenstehend dargestellt.

§ 2 Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen

Fur die Déacher der Haupt- und Nebengebaude sind nur Sattel-, Kriippelwalm-, Walm-, Zelt- und versetzte
Pultdacher mit einer Dachneigung von 15° bis 40° zuléssig. Dabei diirfen an den untergeordneten Dachflachen,
wie die Nebenseite des Wohntrakts oder der Kriippelwalm, die festgesetzte Dachneigung von 40° dberschreiten.
Ein gegeneinander versetztes Pultdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von zwei horizontalen
hohenversetzten Firsten und Giebelflachen gebildet wird.

Der Krlppelwalm ist so auszubilden, dass sein Traufenpunkt nicht tiefer liegt als die halben Differenzen zwischen
First und Traufe des Hauptdaches.

Fur die Nebengebaude und Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

§ 3 Anforderung an die Gestaltung der Dachdeckung

Fur die Deckung der geneigten Dacher sind nur nicht hochglanzende Dachdeckungen in den Farbreihen ROT
(RAL 3009, 3011, 3013, 3016) und BRAUN (RAL 8004, 8012, 8015, 8016, 8019) und GRAU (RAL 7016, 7021,
7022, 7024) zulassig. Mischtone sind zugelassen. Bei flachgeneigten Dachern und Flachdachern sind auch
begrlnte Dacher zuléssig.

Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Sonnenkollektoren und Solarzellen in die
Dachflache zulassig.

Fur Wintergéarten und fir Teile der Dachflache sind auch Dachdeckungen aus Glas oder glasahnlichem Kunststoff
zulassig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumalnahme durchfihrt

oder durchfiihren I4sst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die
Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer Geldbulle geahndet werden (§ 80 Abs. 5 NBauO).
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MolkereistraRe
mit ortlicher Bauvorschrift

Bebauungsplan

Stand: § 3 (2)/ § 4 (2) BauGB
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