PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Dorfgebiete

Dorfgebiete, eingeschrankt, siehe textliche Festsetzung Ziff. 1

Mischgebiete

Mischgebiete, eingeschrankt, siehe textliche Festsetzung Ziff. 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Einzel- und Doppelhauser zuldssig

2N

offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

- StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

MaB der baulichen Nutzung Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Grundflachenzahl
0,4

FuBgangerbereich

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze
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Kartengrundlage:

Geschaftsbuch : 2001-8004-3/2
Stand vom : 20.03.2001
Gemeinde : GroB Oesingen
Gemarkung : GroB Oesingen
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Flachen flir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

O Flache flr Versorgungsanlagen, Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

——

Grunflachen

20 kV-Leitung, unterirdisch, mit Geh-,Fahr- und Leitungsrecht 2 x 2m,
Beglinstigte: Versorgungstrager

Offentliche Griinflache

Spielplatz

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

O O O O O Q Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung
00 0000 Ziff. 3

Sonstige Planzeichen

||
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

L-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 6rtlichen

I Bauvorschrift

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

i
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) ist gem. § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO gegliedert.

Gem. § 1 (5) BauNVO gilt:

a) Im Dorfgebiet mit der Kennzeichnung MDe sind die unter § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten
Witschaftsstellen land- und forstwirtschaftlichen Betriebe sowie die unter Nr. 4 genannten
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
unzuldssig.

b) Im Dorfgebiet MD und MDe sind die unter § 5 Abs. 3 genannten Vergnligungsstatten unzulassig.

2. Das Mischgebiet (§ 6 BauNVO) ist gemaB § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO gegliedert.
GemaB § 1 (5) BauNVO gilt:
a) Im Mischgebiet mit der Kennzeichnung Mle sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO genannten
sonstigen Gewerbebetriebe sowie die unter Nr. 7 genannten Tankstellen unzuldssig.
b) Im Mischgebiet MI und Mle sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sowie die unter § 6 Abs. 3
BauNVO genannten Vergnligungsstatten unzuldssig.

3. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a

BauGB.

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen" gilt folgendes:

a) Je 5 m2 Bepflanzungsflache ist ein heimisches, standortgerechtes, strauchartiges Gehélz wie
Hainbuche, Hartriegel, Hasel, Brombeere, Holunder zu pflanzen. Es sind zweimal verpflanzte
Landschaftsgehdlze zu verwenden.

Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stlick je Art zu pflanzen. Fir die
Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 5 verschiedene Arten zu pflanzen.

b) Je 40 m2 Bepflanzungsflache ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum wie Ahorn, Buche,
Eiche, Linde, Vogelbeere zu pflanzen.

0) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

4. Fir die Versiegelung der Baugrundstiicke ist je 100 m2 neu versiegelter Fldche ein hochstdmmiger
einheimischer Laubbaum wie Eberesche, Birke, Eiche, Vogelkirsche, Linde, hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Aufgrund der §§ 56 sowie 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit
geltenden Fassung

§ 1 - GELTUNGSBEREICH

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir einen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "IM
FELDE MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT" (WA, MIe und MDe).
Die Begrenzung ist nebenstehend dargestellt.

§ 2 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

Flr die Dacher der Hauptgebaude sind nur Sattel- und Krippelwalmddcher mit einer beidseitig
gleichen Dachneigung von 35° - 48° zuldssig.

§ 3 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

Fir die Deckung der Sattel- und Krippelwalmdacher sind nur nichtglanzende Dachdeckungen aus
gebranntem Ton oder Beton in den Farbreihen ORANGE/ROT der RAL Farbkarte 840 HR zulassig.

ORANGE

§ 5 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER AUSSENWANDE

Die Verkleidung der AuBenwande mit Kunststoffmaterialien und anderen Imitaten ist nicht
zuldssig. Im Teilbereich mit der Kennzeichnung MDe entlang der Klein Oesinger StraBe gilt
zusatzlich:

Fur die Fassaden sind rote und braune Klinker, auch in Verbindung mit Holzfachwerk zul&ssig.

HINWEIS - ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO vorsatzlich oder fahrlassig, wer eine
BaumaBnahme durchfiihrt oder durchfiihren 1aBt, die nicht den Anforderungen der §§ 2 - 5 dieser

ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT entspricht.
Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat
der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschrift, als

Satzung beschlossen.

GroB Oesingen, den 29.10.2001

gez. Dierks Siegel
(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
03.08.2001 die Aufstellung des Bebauungsplans
und der ortlichen Bauvorschrift beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 29.08.2001 ortsublich
bekanntgemacht.

GroB Oesingen, den 29.10.2001

gez. Dierks Siegel
(Burgermeister)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 20.03.2001).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen

in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Gifhorn, den 10.01.2002

gez. Erdmann Siegel
(Offentl. best. Verm.-Ing.)

Der Entwurf des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:
Biro fir Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Bohlweg 1
38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 24.11.2001

gez. Schwerdt
(Planverfasser)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
03.08.2001 dem Entwurf des Bebauungsplans unc
der ortlichen Bauvorschrift und der Begrindungen
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 29.08.2001 ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschrift und der Begriindungen
haben vom 11.09.2001 bis 12.10.2001 gem. §3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

GroB Oesingen, den 15.10.2001

gez. Dierks Siegel
(Burgermeister)

GEMEINDE GROSS OESINGEN

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
und die ortliche Bauvorschrift nach Prifung der
Hinweise und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 26.10.2001 als Satzung (§
10 BauGB und § 97 NBauO) sowie die
Begriindungen beschlossen.

GroB Oesingen, den 29.10.2001

gez. Dierks Siegel
(Burgermeister)

Die Satzungsbeschliisse sind gem. § 10 Abs. 3
BauGB am 28.06.2002 im Amtsblatt Nr. 12 fur
den Landkreis Gifhorn bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215
BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die 6rtliche Bauvorschrift
sind damit am 28.06.2002 in Kraft getreten.

GroB Oesingen, den 01.07.2002

gez. Dierks Siegel
(Blrgermeister)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des |
Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschrift
ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschrift
nicht geltend gemacht worden.

GroB Oesingen, den ........ccoevueens

(Burgermeister)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans und der oértlichen
Bauvorschrift sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

GroB Oesingen, den ..........ccvueuns

(Burgermeister)

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt, daR die
Abschrift des Bebauungsplanes und der Ortlichen
Bauvorschrift mit der vorgelegten Urschrift iiberein-
stimmt.

(Biirgermeister)

IM FELDE

RAL 2001
Rot

RAL 3000
RAL 3002
RAL 3011

RAL 3013
RAL 3016

ROTORANGE

FEUERROT
KARMINROT
BRAUNROT

TOMATENROT
KORALLENROT

Mischungen der genannten Farbreihen sind zuldssig.

§ 4 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER HOHENLAGE UND DIE GEBAUDEHOHEN VON
BAULICHEN ANLAGEN

Drempel (Kniestocke) sind in einer Hohe von 50 - 80 cm zulassig, gemessen zwischen der
Oberkante der Rohdecke und dem Schnittpunkt der AuBenseite der AuBenwand mit der
Unterkante der Dachkonstruktion.

MIT ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

BEBAUUNGSPLAN

Stand: In Kraft getretene Fassung

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Bohlweg 1 38100 Braunschweig
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