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1.0

Vorbemerkung

1.1

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

1.2

Die Gemeinde Grof3 Oesingen ist mit rd. 2.037 Einwohnern nach den Zielen des Re-
gionalen Raumordnungsprogramms 2008 (RROP) fir den GroRraum Braunschweig
Teil des landlich strukturierten Raumes.

Far die landlichen Regionen formuliert das Landesraumordnungsprogramm die Ziel-
stellung, die gewerblich-industriellen Strukturen sowie die Lebens-, Wirtschafts- und
Naturrdume in ihrer Eigenart zu erhalten und gleichzeitig den Anschluss an den inter-
nationalen Wettbewerb durch Entwicklung und Einsatz von innovativer Technik zu
halten (1.1.07).

Neben der Sicherung und Entwicklung von Siedlungsstrukturen (2.1.02) und Versor-
gungsstrukturen (2.3.01) sowie Natur und Landschaft (3.1.2 01) sind bei der Energie-
gewinnung u. a. auch Effizienz und Umweltvertraglichkeit (4.2 01) zu berucksichtigen.
Die Nutzung einheimischer Energietrager und erneuerbarer Energien soll unterstutzt
werden (4.2 01).

Durch das Gemeindegebiet verlauft in Nord-Sid Richtung die Bundesstral’e B 4
(LUneburg - Uelzen - Gifhorn). Ein Eisenbahnhaltepunkt der Eisenbahnnebenstrecke
Celle - Wittingen besteht nérdlich von Grofd Oesingen - Mahrenholz.

Nach den Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes fir den Grof3-
raum Braunschweig hat Wesendorf die Funktion eines Grundzentrums wahrzuneh-
men. Grof3 Oesingen ist als Standort mit grundzentralen Teilfunktionen festgelegt ).
Grundzentren und Standorte mit grundzentraler Teilfunktion decken mit ihren Ange-
boten und zentralen Einrichtungen den allgemeinen, taglichen Grundbedarf.

Mit der vorliegenden Planung soll die innerdrtliche stadtebauliche Gemengelage ent-
zerrt werden, indem ein ortsansassiger Fuhrbetrieb an den Ortsrand umsiedelt, ein
zweiter Betrieb erhalt eine direkte Zufahrt an die Bundesstralle B 4. Gleichzeitig soll
die gewachsene Situation im Norden der Ortslage behoben werden. Z. Zt. nutzen
LKW-Fahrer die unbefestigten Flachen fur Rast- und Ruhezeiten.

Das RROP weist die Flache teilweise als Siedlungsbereich und teilweise als Vorbe-
haltsgebiet fur die Landwirtschaft aus.

Da es sich um die Neuordnung der stadtebaulichen Gemengelage handelt, erachtet die
Gemeinde ein Herauslésen der 6stlichen Teilflachen aus den Festlegungen des RROP
fur sinnvoll.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Wesendorf stellt den Plan-
geltungsbereich als gewerbliche Bauflachen dar.

Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Nr. 2 BauGB wird somit Rechnung getragen.

Von der Planung sind mehrere rechtskraftige Bebauungsplane betroffen. Im Norden
wurde entlang der Bundesstralte B 4 der Bebauungsplan " Oesingen Nord-Ost" am
28.11.1997 rechtskraftig. Hier ist von der Bundesstralle B 4 aus in ca. 100 m Tiefe

"

RROP 2008, zu 1.1.1 Zentrale-Orte-Konzepte

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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1.3

ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und einer maximalen
Firsthéhe von 8,00 m und eine ErschlieBungsstralle fir das Gewerbegebiet festge-
setzt. Die suldliche der beiden Gewerbegebietsflichen wurde im Zuge der
1. Anderung des Urplans in ein Sondergebiet Einzelhandel geéndert. Die 1. Anderung
wurde am 30.11.2000 rechtskraftig.

Im Siden des Plangeltungsbereichs wird der seit dem 28.06.2002 rechtskraftige Be-
bauungsplan "Im Felde" mit értlicher Bauvorschrift OBV im nérdlichen Teilbereich
Uberplant. Hier wurde entlang der Bundesstrale B4 in rd. 80 — 100 m Tiefe ein
Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4 und eingeschossiger, offener Bauweise festge-
setzt. Dahinter grenzt ein allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3, einem
Vollgeschoss und einer zuldssigen Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern an. Mit
der 1. Anderung des Bebauungsplans (Rechtskraft am 01.05.2009) wurden die nérd-
lichen Bauflachen des allgemeinen Wohngebietes unter Hinzunahme von bisher un-
beplanten Flachen in ein eingeschranktes Gewerbegebiet gedndert um ein ortsan-
sassiges Fuhrunternehmen planungsrechtlich abzusichern. Die Stral’enfihrung des
Urplans wurde mit geandert. Um ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und
Gewerbe zu gewahrleisten wurde das Gewerbegebiet gegliedert und es wurden fla-
chenbezogene Schalleistungspegel und ein Wall als aktive Abschirmung mit einer
Hohe von 3,00 m auf dem Gewerbegebiet festgesetzt.

Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan Uberplanten Bereiche der rechtskraftigen
Bebauungsplane werden mit dem Satzungsbeschluss aufgehoben.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Be-
bauungsplans

Der vorliegende Bebauungsplan wird aufgestellt, um die Moéglichkeit zur Errichtung
eines LKW-Stellplatzes zu schaffen, einen ansassigen Fuhrunternehmen eine direk-
ten Zufahrt zur Bundesstralle B 4 zu er6ffnen und die Verlagerung eines ortsansassi-
gen Fuhrunternehmens aus der innerértlichen Gemengelage in das Gewerbegebiet
planungsrechtlich im Gebiet der Gemeinde GrolR Oesingen vorzubereiten.

Das Konzept sieht derzeit die Erweiterung der im Norden der Ortslage bereits pla-
nungsrechtlich gesicherten Gewerbegebietsflachen in geringem Umfang vor. Gleich-
zeitig werden im Suden flr den zu verlagernden Fuhrbetrieb ein Mischgebiet und ein
allgemeines Wohngebiet als Gewerbegebiet umgeplant.

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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2.0

Planinhalt/ Begrindung

21

Das geplante Gewerbegebiet liegt in einer Gemengelage am nérdlichen Ortsrand von
Grofd Oesingen. An der BundesstralRe B 4, aulerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze be-
findet sich eine planungsrechtlich gesicherte Tankstelle. Noérdlich angrenzend liegt im
AuRenbereich ein landwirtschaftliche Hofstelle mit Wohnhaus. Im Plangebiet befindet
sich innerhalb der OD die alte Tankstelle, die aufgegeben wurde und zukilnftig um-
genutzt wird. Nordlich der ehemaligen Tankstelle, auf dem Flurstliick 372/29, befindet
sich ein Wohnhaus, das nicht mit Gberplant wird. Im Flachennutzungsplan ist das
Grundstiick aufgrund der Parzellenunscharfe des Mal3stabes als gewerbliche Baufla-
che mit erfasst. De facto ist es aber als ein Wohnen im Mischgebiet einzustufen, da
keinerlei Affinitdt zu einer gewerblichen Nutzung besteht. Die Flurstiicke 28/10 und
28/17 sind (iber die rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplans "Oesingen Nord-
Ost" als Sondergebiet fir Einzelhandel gesichert. Hier sucht die Gemeinde parallel
zur laufenden Planung Investoren zur Errichtung eines Nahversorgers in Oesingen.
Sudlich der ehemaligen Tankstelle schlie3t ein Uber den Bebauungsplan "Im Felde"
mit Ortlicher Bauvorschrift gesichertes groRfléachiges Dorfgebiet entlang der Bundes-
straRe B 4 an. Ostlich des Dorfgebietes, das in der dritten Bautiefe eingeschrankt ist,
schlielt ein allgemeines Wohngebiet an. Die Wohnbauflachen, die mittlerweile voll-
standig verkauft sind, grenzen unmittelbar an das Plangebiet an. Hier hat das heran-
ruckende Gewerbe auf den Bestand Rucksicht zu nehmen.

Nordlich des allgemeinen Wohngebietes befindet sich ein Giber den Bebauungsplan
"Im Felde Il, zugleich 1. Anderung "Im Felde" mit OBV gesichertes Fuhrunternehmen
in einem eingeschrankten Gewerbegebiet an. Das vertragliche Nebeneinander des
allgemeinen Wohngebietes und dem Fuhrunternehmen wurde im o. g. Bebauungs-
plan geregelt. Eine Teilflache des bestehenden Gewerbegebietes wurde mit in den
vorliegenden Bebauungsplan mit aufgenommen, um dem Fuhrunternehmen durch
die neu entstehende Stralie eine direkte Zu- und Abfahrt durch das Gewerbegebiet
an die Bundesstralle B 4 zu ermoglichen. Damit erfolgt eine Entzerrung der innerortli-
chen Verkehre, die sich aus der Gemengelage ergeben haben.

Baugebiete

- Gewerbegebiete (GE 1 - 6)

Far die Uberbaubaren Flachen des Plangebietes wird ein Gewerbegebiet festgesetzt.
Im Gewerbegebiet sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal auf-
grund der Emissionen der Bundesstral’e B 4 aber auch aufgrund der im Gewerbege-
biet entstehenden Emissionen, besonders in den empfindlichen Nachtzeiten, ausge-
schlossen. Auch Vergniigungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe sind auf-
grund der Nahe zu bestehender Wohnbebauung und einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung nicht Bestandteil der ausnahmsweise zuldssigen Nutzung. Das
Gewerbegebiet wird auf der Grundlage eines Schalltechnischen Gutachtens 2) hin-
sichtlich der unterschiedlichen Emissionskontingente gegliedert. Dartber hinaus wer-
den Richtungssektoren mit Zusatzkontingenten festgesetzt.

Das Mal der baulichen Nutzung im Plangebiet wird mit einer maximal zulassigen
Grundflachenzahl von 0,8 der festgesetzt. Damit ist auch die Uberschreitung durch

Schalltechnisches Gutachten Nr. 13137, Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen 2014 und Er-
ganzung zum Gutachten BMH Nr. 13137G, Garbsen 2015

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



B-Plan "Gewerbegebiet Nord-Ost II" -6 -

Gemeinde Gro Oesingen, Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

Nebenanlagen erfasst, gleichzeitig wird fur die neugeplanten Flachen ein moglichst
groBer Handlungsspielraum gegeben. Die Tankstelle, die im Norden an der Bundes-
stral3e B 4 liegt, wurde bereits im Urplan planungsrechtlich abgesichert und wird da-
her nicht im Plan mit erfasst. Bei der Schalltechnischen Beurteilung flief3t sie jedoch
mit in die Betrachtung ein.

Im Suden des Plangeltungsbereichs werden bisher als Misch- und allgemeines
Wohngebiet festgesetzte Flachen als Gewerbegebiet Gberplant, um ein ortsansassi-
ges Unternehmen mit Fuhrpark, das seine Betriebsflachen aus der innerdrtlichen
Gemengelage verlagern will, planungsrechtlich mit abzusichern. Innerhalb dieser Fla-
chen liegt die ehemalige Tankstelle an der B4. Diese ist mittlerweile Uberbaut. Da je-
doch der Altlastenverdacht nicht ganz ausgeraumt werden konnte, wird die Begrun-
dung zum Punkt 2.6 Bodenschutz erganzt, da inzwischen eine Untersuchung einer
maoglichen Bodenverunreinigung vorliegt. Die Kennzeichnung der Altlastenverdachts-
flache erfolgt nicht, da hier keine "nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzung" vorliegt (§ 9 Abs. 6 BauGB). Die Flache ist als "Verdachtsflache" nicht
in das Altlastenkataster eingetragen.

Far die Teilflachen des Flurstiicks 28/18, mit der Bezeichnung GE 2 und 3 handelt es
sich um Vorhalteflachen der Gemeinde. Auf der Flache GE 2 will sich ein Gewerbe-
betrieb neu in Gro3 Oesingen ansiedeln. Dieser bendtigt Giber grolkere Betriebsfla-
chen, so dass die urspriinglich geplante Gewerbeflache noch um rd. 2.500 m? erwei-
tert wurde. Damit einhergehend erfolgte eine Erweiterung der Baugrenze. Die Flache
fur die Regenrliickhaltung wurde an die neu geschaffenen Gewerbegebietsgrenzen
verlegt. Nur nach Sudosten wurden keine Versickerungsflachen festgesetzt, da hier
die StralRentrasse flr eine potentielle Erweiterung des Gewerbegebietes offengehal-
ten werden soll. Das Mal der Nutzung bleibt auch fiir die neu hinzukommenden Fla-
chen gleich. Da der urspriinglich gewahlte Plangeltungsbereich hinter den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans zurlickgeblieben ist, sind die neu hinzukommen-
den aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Durch die Erweiterung der Gewerbegebietsflachen wird die Anpflanzungsfestsetzung,
die das Gewerbegebiet im Urplan nach Osten begrenzt, Gberplant und muss entspre-
chend kompensiert werden. Im Norden wird die Eingriinung der Bauflachen im Uber-
gang zur freien Landschaft aus dem Urplan Gbernommen und bis zum Beginn der
Regenwasserrickhaltemulden fortgefiihrt. Die Baugrenze, die die Tankstelle umgibt
wird sudlich weitergefihrt, da in Absprache mit der Baugenehmigungsbehérde der
LKW-Stellplatz als Hauptanlage einzuordnen ist. Hier werden im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens noch geeignete LarmschutzmaRnahmen fir die nérdlich im
AuRenbereich angrenzende Wohnbebauung und ggf. im Siden zu dem einzelnen
Wohnhaus zu treffen sein.

Um eine einheitliche Héhenentwicklung im Gewerbegebiet vorzugeben, wird als ein-
heitliches Mal® 8,00 m der maximal zuldssigen HOhe fur zu errichtende Gebaude
festgesetzt. Damit wird das festgesetzte Mal} der H6he aus dem Urplan fortgefihrt.
Eine Uberschreitung des HéhenmaRes fiir erforderliche technische Anlagen wie bei-
spielsweise Schornsteine oder Beluftungen ist zulassig.

Erschlossen wird die Flache Uber die Bundesstralie B 4, die mitten durch die Ortslage
von Grofl3 Oesingen fuhrt und im Westen an das Plangebiet angrenzt. Die Baugrenze
ist wie im Urplan mit 6,00 m Abstand zur HaupterschlieBungsstrale festgesetzt, so-
lange diese eine Breite von 12,00 m hat. Die ErschlieRungsstraf3e verjiingt sich nach
der ersten Kurve. Je weniger Flachen erschlossen werden, desto schmaler wird die
Stralle. So stuft sich die Breite der StralRenverkehrsflache von 12,00 m tber 8,00 m
auf 6,00 m ab. Ab einer Breite von 8,00 m halt die Baugrenze den erforderlichen Min-

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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destabstand von 3,00 m zur Stralenbegrenzungslinie, da hier eine zurlickgesetzte
Bebauung auf den Bauflachen optisch nicht mehr in der HaupterschlieRungsachse in
Erscheinung tritt. Generell halten die Baugrenzen mit ihren Seiten 3,00 m Abstand zu
den Nachbargrundstiicken, den Anpflanzungsfestsetzungen und den Flachen die der
Regelung der Wasserversickerung dienen. Die einzigen Ausnahmen bilden hier die
beiden LKW-Stellplatze, die bis auf 2,00 m an die StralRenbegrenzungslinie bzw. di-
rekt an die Anpflanzungsfestsetzung im Norden heranreichen. Diese sind fur die
Stellplatzanlage notwendig und wurde schalltechnisch bericksichtigt. Da es sich hier
nicht um bauliche Anlagen handelt, die sich dauerhaft in der StraRenansicht verfesti-
gen oder die Anpflanzfestsetzung beeintrachtigen, wird hier von den Grundsatzen der
baulichen Gestaltung abgewichen.

Weitere Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse oder Stellung der baulichen Anla-
gen werden bewusst nicht getroffen, da sie entweder der vorgesehen Nutzung nicht
gerecht werden kénnen oder aber lberflissig sind. Dabei ist zu berticksichtigen, dass
die detaillierte Bauausfihrung der zukinftigen Nutzungen ohnehin im Genehmi-
gungsverfahren detailliert geregelt wird.

- eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe 1 - 2)

Die eingeschrankten Gewerbegebietsflichen GEe 1 - 2 beziehen sich auf die Uber-
nommen Festsetzungen des Bebauungsplans "Im Felde 1l, 1. Anderung". Die Gliede-
rung hinsichtlich des Schallschutzes wie auch das Maf} der Nutzung wurde aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan tGbernommen. Lediglich die Darstellung des Larm-
schutzwalls wurde zu Gunsten einer neugeplanten Ausfahrt Gber das Gewerbegebiet
zur Bundesstralie B 4 gekiirzt.

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Am Nordrand des Plangebietes wird zu den angrenzenden Ackerflachen eine Fest-
setzung getroffen, die auf diesen Flachen das Anpflanzen von standortheimischen
Baumen und Strauchern zur Eingrinung des Plangebietes gegenuber der angren-
zenden freien Landschaft regelt. Diese MaRnahme gilt insbesondere dem Ausgleich
des Eingriffes in das Landschaftsbild. Die Gehdlze werden eine gute Einbindung des
neuen Baugebietes in das Landschaftsbild unterstitzen.

- Flachen fur die Regenwasserriickhaltung

Auf den ndrdlichen Gewerbegebietsflachen wird ein bestehendes Regenwasserrick-
haltebecken erfasst. Die Lage wird nur symbolisch verortet um eventuell im Rahmen
der Baugenehmigung geplanten Erweiterung der Flache keine Festsetzungen zu tref-
fen, die dieser Nutzungserweiterung entgegenstehen kdnnten.

Im norddstlichen Teilbereich werden Flachen fir die Regenwasserrickhaltung fest-
gesetzt, dies dient der Aufnahme und Versickerung des anfallenden Oberflachen-
wassers. Es ist geplant Regenwassermulden anzulegen um eine vollstandige Versi-
ckerung im Plangebiet zu erreichen.

Die Griinflache mit der Uberlagerung Regenwasserriickhaltung, die an die Flache des
GE 8 angrenzt, wird mit einem Leitungsrecht zugunsten eines Versorgungstragers an
der nordlichen Grenze Uberplant. Die Leitung dient der Versorgung der neuen Ge-
werbegebietsflachen mit Strom. Hier soll eine Bepflanzung auf einem Schutzstreifen
von 2,00 m Breite vermieden werden, um einen Leitungsschaden durch Durchwurze-
lung zu vermeiden.

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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2.2

Griinflachen

2.3

- offentliche Griinflachen

Ostlich der ErschlieRungsstralRe wird eine éffentliche Griinflache in 5,00 m Breite mit
der Uberlagerung von Flachen zur Regelung des Wasserabflusses festgesetzt. Hier
sollen ebenfalls Regenwassermulden angelegt werden, das Ziel ist die vollstandige
Versickerung des anfallenden nicht verunreinigten Oberflachenwassers.

- private Griinflachen

Sudlich angrenzend an das Gewerbegebiet 6 wird eine private Grinflache ebenfalls
mit der Uberlagerung von Flachen zur Regelung des Wasserabflusses zwischen dem
Gelande des Fuhrunternehmens und dem allgemeinen Wohngebiet als Abstandsfla-
che und zur Versickerung des Regenwassers festgesetzt. Diese Flache steht damit
weder fir eine Bebauung durch Haupt- noch durch Nebenanlagen zur Verfligung.
Dieser Abstand wird auflerdem aus schalltechnischen Griinden bendtigt um ein ver-
tragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe sicherzustellen. Eine Begri-
nung in den Randflachen soll vorgenommen werden.

Verkehrsflachen

24

Das Gewerbegebiet hat Giber den bereits ausgebauten Stich der ErschlieBungsstrale
einen direkten Anschluss an die Bundesstralte B 4 aulderhalb der bebauten Ortslage.
Diese vorhandene, teilweise ausgebaute Gemeindestralde soll nun weiter ausgebaut
werden um die dahinter liegenden Gewerbegebietsflachen zu erschlieBen. Die Er-
schlieBungsstralie verjingt sich nach der ersten Kurve. Je weniger Flachen erschlos-
sen werden, desto schmaler wird die Stra3e. So stuft sich die Breite der StralRenver-
kehrsflache von 12,00 m (iber 8,00 m auf 6,00 m ab. Uber die Flachen werden auch
bereits vorhandene, inneroértliche Gewerbegebietsflachen direkt an die Bundesstralle
B 4 angeschlossen. Daher erfolgt eine Entlastung der Ortschaft Grol3 Oesingen.

Ver- und Entsorgung

Die Abfallentsorgungs- und -gebuhrensatzung des Landkreises Gifhorn in der jeweils
glltigen Fassung ist zu beachten, insbesondere der Anschluss- und Benutzungs-
zwang.

Die Gewerbegebietsflachen werden in das bestehende Ver- und Entsorgungssystem
eingebunden. Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber die Netzanlagen
der LSW LandE-Stadtwerke Wolfsburg GmbH & Co. KG.

Es ist geplant, das anfallende nicht schadliche verunreinigte Oberflachenwasser voll-
standig im Planbereich, in Mulden zu versickern. Das nordlich der gewerblichen Fla-
chen der Tankstelle und des LKW-Stellplatzes anfallende Oberflachenwasser wird in
das vorhandene Regenwasserruckhaltebecken eingeleitet und soll in den Naturkreis-
lauf zurlickgegeben und wie bisher auch versickert werden. Die ausreichende Di-
mensionierung wird im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen sein. Das belas-
tete Oberflachenwasser des LKW-Stellplatzes und der Fuhrparkflachen wird tber
einzubauende Olabscheider in die Abwasserleitung eingeleitet und gelangt nicht in
die Umgebung.

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Die anfallenden Oberflachenwasser der Flachen der neu entstehenden Gewerbege-
bietsflachen GE2 und 3 sowie der neu hinzukommenden Flachen der ErschlieRungs-
straRe des Gewerbegebietes werden die in die 6stliche festgesetzten Grinflachen
entwassert. Die Flachen des GE 4 bis 6 versickern ihr nicht verschmutztes Oberfla-
chenwasser in die sudlich angrenzende Grinflache.

Um die geplante Regenwasserversickerung fir den Planbereich zu beurteilen ergin-
gen zwei Untersuchungen zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit. Das Geoblro
Gifhorn fihrte zur Beprobung drei Kleinrammbohrungen auf den neu entstehenden
Gewerbegebietsflachen GE2 und 3 sowie auf der dazwischen liegenden StralRenver-
kehrsflache durch. Hierbei wurde bis auf eine Tiefe von 3,00 m beprobt, Grundwasser
trat bei der Untersuchung nicht auf. Nach Messungen aus dem nachstgelegenen Be-
wasserungsbrunnen liegt der Grundwasserspiegel in diesem Bereich bei einer Tiefe
von 13,65 m. Die vorgefundenen, durchlassigen Mittelsande besitzen eine Durchlas-
sigkeit von rund k = 2 x 10, unter Berlicksichtigung der Vorgaben des Arbeitsblattes
DWA — A 138 ist fur die beprobten Bereiche, gem. Gutachten, die planmaRige Versi-
ckerung von Niederschlagswasser moglich. 3)

Die zweite Untersuchung beprobte den Bereich der neu entstehenden Gewerbege-
bietsflache GE6. Die Ermittlung der Versickerungsfahigkeit des Bodens in diesen Be-
reich des Plangebietes wurde durch zwei Rammkernsondieren durch das Umwelt-
und Geotechnische Buro erbracht. Die Beprobung erfolgte ebenfalls auf eine Tiefe bis
3,00 m unter die Gelandeoberkante, die vorgefundenen Feinsande besitzen eine
Durchlassigkeit (kf-Wert) von 4,8 x 10°. Gemal Gutachten liegt dieser Wert im durch-
lassigen Bereich, Grundwasser trat bei dieser Sondierung ebenfalls nicht auf. #)

Die ergangenen Gutachten zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit kommen zu
dem Schluss, dass die planmaRige Versickerung des anfallenden, nicht schadlich
verunreinigten Oberflachenwassers flir die beprobten Bereiche in den Flachen fir
Regenwasserrickhaltung, auf Grundlage des vorgefunden Bodenmaterials und der
Tiefe des Grundwasserspiegels, moglich ist.

Die Entwasserung des Schmutzwassers erfolgt in den Mischwasserkanal in der
Hauptstrale (B 4). Aufgrund der topographischen Verhaltnisse ist davon auszuge-
hen, dass die Ostlich gelegenen Flachen aufgrund des geringen Gefélles eine
Schmutzwasserhebeanlage auf ihren Grundstiicken einrichten missen.

Mit dem Wasserverband Gifhorn wurde folgender Umgang mit den im Gewerbegebiet
anfallenden Wassern abgesprochen:

1) Schmutzwasser:

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers von den geplanten Gewerbefla-
chen erfolgt im Druckwasserungssystem. Hierflr wird parallel zur Trinkwasserlei-
tung eine Abwasserdruckleitung vom Einbindepunkt Mischwasserkanal bis auf ca.
140 m verlegt. Die erforderlichen Hauspumpwerke sind auf Kosten des Grundei-
gentimers herzustellen und privat zu betreiben.

2) Regenwasser:

- Das anfallende Oberflachenwasser kann anhand der festgestellten Bodenkenn-
werte und Grundwasserstande vor Ort nach DWA-A 138 schadlos auf den geplan-
ten Gewerbegrundstiicken gespeichert und zur Versickerung gebracht werden.

Beurteilung der Mdglichkeit zur Regenwasserversickerung Gewerbegebiet Nord-Ost Il in Grof3
Oesingen (Projekt-Nr. 141005); Geoburo Githorn; Gifhorn November 2014
Versickerungsmulde Grofy Oesingen, Gew.-Gebiet Nord-Ost II: Feststellung der Versicke-
rungsfahigkeit; Umwelt- und Geotechnisches Biro GbR; Obernholz November 2014
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- Die hierfur erforderlichen privaten Versickerungsbecken sollten nach den hydrauli-
schen Erfordernissen ausreichend bemessen sein und bei der Antragstellung auf
Ver- und Entsorgung beim Wasserverband Gifhorn entsprechend nachgewiesen
werden.

- Zusatzlich ist fir den Bau von Versickerungsanlagen eine wasserrechtliche Er-
laubnis fur die Einleitung von Oberflachenwasser ins Grundwasser nach WHG § 8
bei der Unteren Wasserbehorde (Landkreis Gifhorn) vor Baubeginn zu beantra-
gen.

- Im Zuge der Antragstellung auf Einleitung ins Grundwasser sind eventuelle Vorbe-
handlungsanlagen fir das verschmutzte Oberflaichenwasser von den Lkw-
Stellplatzen mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen.

- Fir die neue Stralle (ca. 1.500 m?) im Plangebiet ist von der Gemeinde eine Ver-
sickerung des anfallenden Oberflachenwassers in dem &stlichen Versickerungs-
streifen vorgesehen.

Gegebenenfalls anfallender Sondermiill ist, soweit er nicht wieder verwertet werden
kann, auf die daflr besonders vorgesehenen Deponien zu verbringen. Dieses gilt
auch fur die ErschlieBungs- und Bauphase.

25 Brandschutz
Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten zu allen Grundstiicksteilen gem. § 5 NBauO
und § 2 DVNBauO sind bevor die gewerbliche Nutzung beginnt zu erstellen.
Die entsprechenden Regelungen und sonstigen Einzelheiten und erforderlichen
MaRnahmen sind noch mit dem Brandschutzbeauftragten des Landkreises Gifhorn
und der Freiwilligen Feuerwehr vor Ort abzustimmen und festzulegen.

2.6 Bodenschutz

Grundsatzlich gilt, dass durch die Planung eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende Bodennutzung gewahrleistet werden muss, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern ist und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln
sind (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB).

Durch die vorliegende Planung ist diesem Gesichtspunkt soweit als mdglich im Rah-
men der Festsetzungen Rechnung getragen worden.

Bei der Entsorgung anfallenden Bodenaushubes bzw. Oberbodens sind die Regelun-
gen dieser Verordnung und gegebenenfalls die Vorgaben des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetzes zu beachten. Dabei ist anfallender Uberschussboden als Abfall im
Sinne des § 3 dieses Gesetzes nach den Grundsatzen "Vermeidung vor Verwertung"
und "Verwertung vor Beseitigung" zu entsorgen. Die Verwertung muss dabei ord-
nungsgemaf und schadlos sein. Bodenaushub und Oberboden, welcher unbelastet
ist, kann zur Zentralen Entsorgungsanlage Wesendorf angeliefert werden.

Grundsatzlich gilt, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Bauriickstdnden, Metallen, chemischen Stoffen, Schla-
cken) oder Vergeudung (z. B. Auffillen der Baugrube, Verwendung als nicht be-
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2.7

pflanzbarer Untergrund) zu schitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Bau-
genehmigung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

Von der Planung im GE4 ist die Flache der ehemaligen Tankstelle Gro3 Oesingen
(Flurstiick 371/299) betroffen, die vor einiger Zeit aufgegeben und mittlerweile durch
das Fuhrunternehmen durch ein Verwaltungsgebaude Uberplant wurde. Fur den Alt-
standort der ehemaligen Tankstelle wurde eine Baugenehmigung am 20.02.2014 er-
teilt, mittlerweile ist der Standort mit einem Verwaltungsgebaude Uberbaut. In der
Baugenehmigung sind keine Hinweise zur Untersuchung des Altlastenverdachts er-
gangen. Bei der Errichtung des neuen Gebaudes ist der Boden bis auf 0,80 m abge-
schoben und berdumt worden. Hierbei wurden Sande angetroffen ohne Hinweise auf
Verfarbungen und/oder alte Rohre oder Tanks der alten Tankstelle. Dieser Befund
deckt sich mit der Aussage des ehemaligen Eigentimers der Tankstelle, dass die al-
ten Rohre und Tanks entsorgt und der Boden ausgetauscht worden ist. Waren Bo-
denverunreinigungen im Rahmen der BaumalRnahme angetroffen worden, hatten die-
se ordnungsgemal durch den Bauherren entsorgt werden missen. Da der ausgekof-
ferte Boden jedoch nicht untersucht wurde, ist nachtraglich eine Untersuchung auf
mdgliche Bodenverunreinigungen erfolgt.

Fir die Untersuchung durch das Geotechnische Bliro GbR, Obernholz wurden am
09. Februar 2015 auf dem Betriebsgelande der Firma H. Rodewald in GroR Oesingen
an drei festgelegten Untersuchungspunkten Baggerschirfgruben bis in eine Tiefe von
ca. 4,00 m bis 4,50 m angelegt zur Entnahme von Bodenproben. Grundwasser wurde
bei den Arbeiten nicht angetroffen. Aus den Schurfgrubensohlen wurde jeweils eine
Bodenprobe entnommen. Diese Proben zeigten keine optischen und organolepti-
schen Auffalligkeiten. (Bericht vom 16.02.2015):

Die Bodenzusammensetzung, bis zu einer Tiefe von 3,00 m, wird durch feine und
mittlere Sande bestimmt, Grundwasser stand in diesen Bereichen nicht an, der Bo-
den kann die Tragwerkslasten durch Stral3en, Gebaude sowie Ver- und Entsorgungs-
leitungen somit grundsatzlich aufnehmen.

Immissionsschutz

Aufgrund der vorhandenen Gemengelage wurde ein schalltechnisches Gutachten °)
erforderlich.

= Zitatbeginn

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich unmittelbar dstlich der Bundesstralle 4. Es
schlie8t im Suden unmittelbar an die Bebauungsplane "Im Felde" und "Im Felde II"
an. Die nachstgelegene, am starksten betroffene, schutzbedurftige Nachbarbebauung
befindet sich einerseits unmittelbar nérdlich des Plangebiets, andererseits sidlich und
sudostlich sowie zwischen den zu betrachtenden Gewerbeflachen an der Bundes-
strale 4.

Fir die angesprochene Wohnbebauung unmittelbar siddstlich und sudwestlich des
Plangebietes liegen mit den o. a. Bebauungsplanen "Im Felde" und "Im Felde II"
rechtskraftige Bebauungsplane vor, die sowohl allgemeine Wohngebiete (WA gem.
BauNVO), als auch Dorfgebiete (MD) ausweisen. Fir die nérdlich bzw. zwischen den
geplanten Gewerbegebieten liegende Wohnbebauung wird die Einstufung der

Schalltechnisches Gutachten Nr. 13137, Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen 2014 und Er-
ganzung zum Gutachten BMH Nr. 13137G, Garbsen 2015
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Schutzbedurftigkeit nach § 34 bzw. § 35 BauGB vorgenommen. Nach Aussage der
GEMEINDE GROR OESINGEN sind die entsprechenden Flachen als Mischgebiete (M)

einzustufen.

Im nordoéstlichen Teilbereich des Bebauungsplans "Im Felde II" sind GE-Flachen
ausgewiesen. Fur diese Flachen besteht bereits eine Emissionskontingentierung,
welche im Hinblick auf die Vorbelastung zu berucksichtigen ist.

Am Westrand des Plangebiets bzw. vom Geltungsbereich des hier zu betrachtenden
Bebauungsplans "Gewerbegebiet Nord-Ost Il umschlossen, befindet sich ein Son-
dergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel" (vgl. Bebauungsplan
"Oesingen Nord-Ost"). Diese Flache wird derzeit noch nicht genutzt. Der rechtskrafti-
ge Bebauungsplan enthalt keine Angaben zum Immissionsschutz. Ein konkrete Pla-
nung bzw. ein Bauantrag liegen ebenfalls noch nicht vor. Aufgrund der beschriebenen
Randbedingungen und der genannten Zweckbestimmung wird einerseits davon aus-
gegangen, dass sich die auf dieser Flache potenziell zu erwartenden Gerauschemis-
sionen im Wesentlichen auf die BEURTEILUNGSZEIT tags beschranken werden und
dass andererseits unter schalltechnischen Gesichtspunkten davon ausgegangen
werden kann, dass die Belange des Immissionsschutzes in einem spateren Einzelge-
nehmigungsverfahren, unter Beriicksichtigung des dann bekannten, konkreten An-
siedlungsvorhabens geregelt werden kénnen.

Im Bebauungsplan "Gewerbegebiet Nord-Ost II" sollen die nach der BauNVO an-
sonsten in GE-Gebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen nach Mitteilung
der Gemeinde von vornherein ausgeschlossen werden. Unter diesem Gesichtspunkt
ist eine Untersuchung der auf das Plangebiet einwirkenden Stralenverkehrsgerau-
sche entbehrlich.

Gemalf DIN 18005 sowie nach den Verwaltungsvorschriften zum BauGB soll fur Ge-
werbegebiete ein "typischer" flichenbezogener Schallleistungspegel von 60 dB(A)
und fur Industriegebiete ein entsprechender Pegelwert von 65 dB(A) bertcksichtigt
werden.

[...]

Im Mittel kann daher zwischen 22 und 6 Uhr (BEURTEILUNGSZEIT nachts) von einem
ggf. deutlich niedrigeren Emissionskennwert ausgegangen werden. In diesem Zu-
sammenhang muss auch beachtet werden, dass aus den innerhalb von Gewerbege-
bieten einzuhaltenden IMMISSIONSRICHTWERTEN ein deutlicher Unterschied der am
Tage und in der Nacht tatsachlich auftretenden Gerauschemissionen resultiert. Nach
vorliegenden Mess- und Rechenergebnissen muss andererseits davon ausgegangen
werden, dass die o. g. Fldchen-Schallleistungspegel am Tage ggf. eine Einschran-
kung der industriell/gewerblichen Nutzung bedeuten kdnnen.

Im Hinblick auf das Verfahren der DIN 45691 ist zu beachten, dass in der Modellbil-
dung der Emissionskontingentierung nach dieser Norm lediglich die geometrisch be-
dingte Pegelabnahme berucksichtigt wird. Zusatzdampfungen durch Luftabsorption,
Bodeneffekte usw., wie sie regelmalig im konkreten Einzelgenehmigungsverfahren
gemaly TALarm / 1ISO 9613-2ix in Ansatz zu bringen sind, bleiben dabei unberick-
sichtigt. Das Ergebnis einer Abschatzung auf der Grundlage der DIN 45691 im Rah-
men der stadtebaulichen Planung fiihrt daher regelmaRig zu einer Uberschatzung in
der Nachbarschaft zu erwartenden Immissionsbelastungen. Im Umkehrschluss wer-
den aus den einzuhaltenden Randbedingungen (Orientierungswerte, Planwerte,
Richtwerte) zu "strenge" Einschrankungen an die im emittierenden Gebiet zulassigen
Schallleistungspegel abgeleitet. Die entsprechende Pegeldifferenz betragt je nach
geometrischen Verhaltnissen rd. 2 — 5 dB(A). Demgemal kdnnen die als "gebietsty-
pisch" anzusehende Emissionskontingente gegenuber den in der DIN 18005 bzw.
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den VVBBauG genannten flachenbezogenen Schallleistungspegeln um mindestens
2 dB(A) reduziert werden.

[.]

Bei einem LKW-Stellplatz (zukilinftig geplante Nutzung der Flache [GE1]) ist regelma-
Rig von einer weitgehend kontinuierlichen Nutzung des Betriebsgrundstucks uber
24 Stunden auszugehen. Dabei kdnnen die (schalltechnisch) unglnstigsten Betriebs-
zeiten in die Nachtzeit fallen. Schalltechnische Berechnungen im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens fir vergleichbare Nutzungen zeigen, dass fur diese Nut-
zungsart ein flachenbezogener Schallleistungspegel von rd. 52 bis 56 dB(A) in der
Nachtzeit als "gebietstypisch" angesehen werden muss. Dieser Kennwert korrespon-
diert mit dem gebietstypischen flachenbezogener Schallleistungspegel fir Industrie-
gebiete bzw. eingeschrénkte Industriegebiete.

Bezlglich der Gerédusch-Vorbelastung durch Gewerbeldarm vorhandener Betriebe
bzw. Gewerbeflachen im Umfeld des Bebauungsplans ist folgendes anzumerken:

Im Hinblick auf die bestehende Tankstelle am Nordwestrand des Plangebietes ist
davon auszugehen, dass durch den vorhandenen Betrieb — aufgrund der Lage und
Ausrichtung zu dem hier malRgebenden Beurteilungspunkt -, der ORIENTIERUNGS-
resp. IMMISSIONSRICHTWERT fur MI-Gebiete in den Beurteilungszeiten tags und nachts
bereits ausgeschopft wird.

Dieser Ansatz beschreibt im Hinblick auf die nachfolgenden Berechnungen den fir
die betroffene Nachbarschaft glinstigsten Fall. Sollte die tatsachlich vorhandene Vor-
belastung die jeweils malgebenden IMMISSIONSRICHTWERTE Uberschreiten, so konnte
das Nicht-Relevanz-Kriterium auch bei einer hdheren Zusatzbelastung durch die ge-
plante Anlage erfillt werden. Bei einer Vorbelastung unterhalb der maligebenden
RICHTWERTE ware der Summenpegel aus Vor- und Zusatzbelastung kleiner als nach-
folgend dargestellt. In beiden Fallen ware die mogliche Zusatzbelastung durch die
hier betrachtete Anlage hoher als bei dem hier gewahlten Rechenansatz.

Die nachfolgende Untersuchung wird somit von vornherein darauf abgestellt, dass
durch das neu geplante Gewerbegebiet im Bereich des Aufpunktes kein relevanter
Immissionsbeitrag i. S. der Nr. 3.2.1 der TA L&rm verursacht werden darf.

Darliber hinaus ist insbesondere fir die im Siden gelegene Wohnbebauung die
plangegebene Vorbelastung durch die im Bebauungsplan "Im Felde II" festgesetz-
ten Emissionskontingente (dort flichenbezogene Schallleistungspegel) in die Unter-
suchung einzustellen.

[.]

Ein an der Bundesstral3e 4 gelegener Autohandel — unmittelbar sudlich des Plange-
biets — befindet sich im Dorfgebiet (MD) (vgl. B-Plan "Im Felde"). Nachfolgend kann
davon ausgegangen werden, dass die Anzahl méglicher Pkw- Fahrten auf dem Aus-
stellungsgelande i. V. mit den zum Verkauf stehenden Fahrzeugen bzw. Besucher-
verkehre als sehr gering einzustufen ist. Neben den o. a. Pkw-Fahrten sind dariber
hinaus mdgliche Gerauschemissionen im Zusammenhang mit der Pflege der Fahr-
zeuge zu beachten (z. B. Poliergerate, Staubsauger o. a.). Des Weiteren kann ange-
nommen werden, dass derartige Vorgange ausschlieflich in der Beurteilungszeit tags
(zwischen 6 und 22 Uhr) stattfinden und als dorf- bzw. mischgebietstypisch eingestuft
werden kénnen. Moégliche Gerausche aus dieser Flache kdnnen somit gegentber den
nachfolgend zu betrachtenden Gerduschemissionen vernachlassigt werden.

Aus den Ergebnissen einer ersten Vorabschatzung ist bekannt, dass der Ansatz un-
eingeschrankter, "gebietstypischer" Emissionspegel zu einer Uberschreitung der je-
weils zu beachtenden Planwerte und damit auch der Orientierungswerte im Bereich
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der sudlich bzw. sidoéstlich gelegenen schutzwiirdigen Wohnbauflachen fihrt. Aus
diesem Grunde ist unter schalltechnischen Gesichtspunkten in jedem Fall eine Glie-
derung und Einschrankung des geplanten Gewerbegebiets erforderlich. Dabei wird
von der in den nachfolgenden Tabellen aufgeflihrten Larmkontingentierung ausge-
gangen. Nach Abstimmung mit der GEMEINDE GROR OESINGEN wird dabei ein Modell
gewahlt, dass im noérdlichen Teil des Plangebiets die insgesamt moglichen Ge-
rauschemissionen zugunsten einer potenziell angestrebten "Nachtnutzung" im Be-
reich eines geplanten LKW-Stellplatzes konzentriert werden. Das Modell setzt inso-
weit implizit voraus, dass sich die unmittelbar benachbarten Teilflachen [GE2] und
[GE3] diesem Planungsziel unter schalltechnischen Gesichtspunkten "unterordnen”.

Fir die Gbrigen Flachen [GE4] bis [GE6] resultieren die Einschrankungen aus der
Nachbarschaft zu den unmittelbar stdlich bzw. suddstlich gelegenen WA-Flachen.
Das Modell fir diese Flachen wurde so gewahlt, dass auf der 'zentral' gelegenen
GEb5-Flache in der Nachtzeit — im Hinblick auf eine mogliche Nachtnutzung zumindest
ein gegenlber den Flachen [GE4] und [GE6] hdheres Emissionskontingent zulassig
ist.

Emissionskontingente von weniger als rd. 45 dB(A) (je m?) bedeuten unter schall-
technischen Gesichtspunkten eine erhebliche Einschrankung; auf den entsprechen-
den Teilflachen sind keine nennenswerten Gerauschemissionen moglich. Eine Frei-
flachennutzung durch Fahrzeugbewegungen o. a. ist dort in der Regel ausgeschlos-
sen. Bei baulichen Anlagen sind ggf. héhere Anforderungen an den baulichen oder
technischen Schallschutz zu erfillen. Aufgrund der unmittelbar stdlich an das Plan-
gebiet angrenzenden WA-Flachen ist die unmittelbar angrenzende Flache [GE6] ent-
sprechend stark einzuschranken.

Die Abgrenzung der nachfolgend angesprochenen Teilflachen und deren Lage inner-
halb des geplanten Gewerbegebiets ist in dem Bebauungsplan dargestellt worden.
Die unter Beachtung verschiedener Vorabschatzungen gewahlten Emissionskontin-
gente (Lex) sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengestellt:

Tabelle 2 — Emissionskontingente in dB(A) je m?

Teilflache 2 Grohe ) Emissionskontingente (Lgk) ©
[m?] 6-22 Uhr 22-6 Uhr

[GE1] 3.900 65 54
[GE2] 2.100 65 46
[GES] 4.500 60 40 **)
[GE4] 3.100 64 45
[GE5] 4.400 61 47
[GES6] 2.300 55 40 **)

a) vgl. Anlage 1, Blatt 2

b) auf 100 m? gerundet

c) Pegelangaben in dB(A) je m?

**) gewerbliche Nutzungen i.d.R. nur innerhalb von Gebauden maoglich

Der Tabelle 2 ist zu entnehmen, dass auf den Uberwiegenden Teilflachen am Tage
eine GE- bzw. GEe-typische Nutzung im Sinne der Ausflihrungen mdglich sein wird.
In der Nachtzeit (zwischen 22 und 6 Uhr) sind die Teilflachen [GE3] und [GE6] soweit
eingeschrankt, dass in der Regel eine gewerbliche Nutzung lediglich innerhalb von
Gebauden moglich ist. Darlber hinaus ist die GE4-Flache nachts nur eingeschrankt
nutzbar. Eine Ausnahme bilden die Teilflachen [GE1], [GE2] und [GE5]. Hier ist eine
Gle-typische bzw. GE typische Nutzung im vorgenannten Sinn méglich.

[..]
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Unter Berlcksichtigung dieses Ansatzes werden die zu beachtenden Orientierungs-
werte auch unter Beachtung der plangegebenen Gerauschvorbelastung in den am
starksten betroffenen Aufpunkten eingehalten bzw. allenfalls geringfiigig — um weni-
ger als 1 dB(A) — lberschritten. Da die Anderung des Mittelungspegels um weniger
als 1 dB(A) als nicht messbar bezeichnet wird, erachtet die Gemeinde diese gering-
flgige Uberschreitung als hinnehmbar.

[..]

- Zukiinftige Nutzungen

Im Rahmen des hier zu beurteilenden Bebauungsplanverfahrens sind konkrete Nut-
zungen oder hochbauliche Planungen regelmalig als "Nutzungsbeispiele" zu verste-
hen, fir die der nach der TA Larm zu erbringende Immissionsschutznachweis (— vgl.
"detaillierte Immissionsprognose") in einem nachfolgenden Bauantragsverfahren zu
erstellen ist. Dabei sind einerseits die BEURTEILUNGSPEGEL fir die am starksten be-
troffenen Immissionsorte auf der Grundlage der TA Larm zu ermitteln; andererseits
sind die im angesprochenen Bebauungsplan getroffenen Regelungen zu den Emissi-
onskontingenten zu betrachten.

Im Rahmen der hier vorliegenden Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren der
GEMEINDE GROR OESINGEN ist unter allgemein schalltechnischen Gesichtspunkten im
Hinblick auf eine zukinftige Nutzung der Flachen bereits jetzt Folgendes anzumer-
ken:

Nach den uns vorliegenden Informationen sind in einigen Bereichen Nutzungen ge-
plant, bei denen u. a. auch mit nachtlichen Lkw-Fahrverkehren auf den Betriebsfla-
chen gerechnet werden muss. Diesbezlglich ist darauf hinzuweisen, dass es auf-
grund der Nahe der betrachteten Teilflachen [GE1] und [GE3] bis [GE6] zur nachstge-
legenen Wohnbebauung — je nach Lage von kunftigen Zufahrten und Fahrstrecken —
durch "kurzzeitige Einzelereignisse" (Maximalpegel) zu einer Verletzung des so ge-
nannten "Spitzenpegel- Kriteriums" nach Ziffer 6.1 der TA Larm kommen kann.

Die verkehrliche ErschlieBung der Flache [GE4] ist aus westlicher Richtung Uber die
BundesstralBe 4 vorgesehen. Fur das bestehende Baustofflager der Fa. S. HEINING
kann nach den uns vorliegenden Informationen davon ausgegangen werden, dass
i. V. mit diesem Betrieb Gerduschemissionen ausschlieBlich in der Beurteilungszeit
tags (6.00 bis 22.00 Uhr) erfolgen. Im Sinne der Ausflihrungen ist hier am Tag eine
GE-typische Nutzung zulassig, welche mit der Nutzung des Baustofflagers 7 verein-
bar ist. Im Bereich der Flache [GE4] ist dartiber hinaus ein Blirogebaude mit einer
Werkstatt sowie Abstellmoglichkeiten fur Lkw geplant. Der Bauantrag wurde bereits
eingereicht.

Grundsatzlich kann bei Einsatz eines Klein-LKWs mit Anhanger — 2 bis 4 Bewegun-
gen am Tag davon ausgegangen werden, dass die geplanten Nutzungen mit den im
Bebauungsplan festzusetzenden Emissionskontingenten am Tag ebenfalls zu verein-
baren sind.

Wie bereits beschrieben, ist unter Beachtung des ermittelten, maximal zulassigen
Emissionskontingents die Nutzung der gewerblichen Bauflache in der Nachtzeit
(22.00 bis 6.00 Uhr) nur in eingeschranktem Umfang moglich. Intensive Freiflachen-
nutzungen z. B. Lkw-Fahrverkehre o. a. sind in der zuletzt genannten Beurteilungszeit
nicht umsetzbar. Da sich die nachstgelegene Wohnbebauung hier unmittelbar nérd-
lich und sidlich der zu betrachtenden Teilflache befindet (Aufpunkte (2b) bis (2d),
(3a) und (3b)), sollten — auch unter Beachtung des bereits angesprochenen Maximal-
pegelkriteriums — nachtliche Lkw-Fahrverkehre ausschliellich tiber die neu geplante
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3.0

ErschlielungsstralRe aus noérdlicher Richtung erfolgen. Dies gilt auch im Hinblick auf
die ErschlieBung der Flachen [GE5] und [GE6].

Im Bereich der Flache [GE6] konnte mit dem Bau einer Halle ein 'abschirmendes
Hindernis' gegenlber einer Freiflachennutzung der Flache [GES5] in Bezug auf die im
Sudosten gelegenen WA-Flachen errichtet werden. Gegebenenfalls sind im Hinblick
auf eine Nachtnutzung der Flache (= Lkw-Fahrverkehre) jedoch weitergehende
LarmschutzmaRnahmen erforderlich.

= Zitatende

An den dstlichen Rand des Geltungsbereiches grenzen auch weiterhin landwirtschaft-
liche genutzte Flachen an, noérdlich des Plangebietes befindet sich eine landwirt-
schaftliche Hofstelle. Hierdurch kann es betriebsbedingt zu Stauben, Gerlichen und
Gerauschen, ggf. auch durch Beregnungsmaschinen, kommen. Diese fihren aber er-
fahrungsgeman nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Funktion Wohnen.

Umweltbericht

3.1

Einleitung

Das Baugebiet "Gewerbegebiet Nord-Ost II" liegt im Norden der bebauten Ortslage
von Grof Oesingen. Bei der Planung handelt es sich um die Erweiterung einer be-
stehenden Tankstellenanlage um einen LKW-Stellplatz, die Umsiedelung eines Fuhr-
unternehmens aus der innerértlichen Gemengelage und den Anschluss eines beste-
henden Fuhrbetriebes Uber die Flachen des Gewerbegebietes an die Bundesstralle
B 4. Zusatzlich entstehen zwei kleinere neue Gewerbeflachen, die sich im Besitz der
Gemeinde befinden. Die 6stlich neu hinzugekommenen Flachen werden bisher als
Acker landwirtschaftlich intensiv genutzt

Bauliche Vorpragung besteht durch die sudlich bebaute Ortslage und den nérdlich
des Plangebietes gelegenen landwirtschaftliche Hofstelle im Auflenbereich. Im Plan-
gebiet befindet sich die aufgegebene und in der Nachnutzung befindliche alte Tank-
stelle. Nordlich davon, auf3erhalb des Plangeltungsbereichs an der Bundesstralie B 4
befindet sich ein Wohnhaus und nérdlich der Zufahrt zum Gewerbegebiet die in Be-
trieb befindliche Tankstelle.

Es wird ein gegliedertes Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 festge-
setzt. Auf der Bauflache wird zur Eingriinung nach Norden eine Anpflanzungsfestset-
zung fur eine Baum-Strauch-Hecke getroffen. Eine schalltechnisch bendtigte Ab-
standsflache zum allgemeinen Wohngebiet, die nicht bebaut werden soll, wird als
Grinflache zur Regelung des Wasserabflusses ausgewiesen. Entlang der nérdlichen
und 6stlichen Grenze des Plangeltungsbereiches werden ebenfalls Flachen fir die
Regelung der Versickerung des Oberflachenwassers festgesetzt. In Ergéanzung zu
dem bereits vorhandenen Regenwasserrickhaltebecken, soll hier auf Baugebietsfla-
che und Grinflache das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser
vollstandig in Mulden versickert werden.

Ein Grolteil der Flache ist bereits durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan be-
plant. Dieser sieht eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 im Gewerbegebiet, eine
GRZ von 0,4 fur die Mischgebietsflachen und eine GRZ von 0,3 fir das allgemeine
Wohngebiet vor. Eine 5,00 m breite Anpflanzungsfestsetzung am Ost- und Nordrand
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3.1.1

sollte den Ubergang in die freie Landschaft schaffen. Bei der alten GRZ ist eine
Uberschreitung bis 0,8 bzw. bis 50 % durch Nebenanlagen nicht ausgeschlossen
worden. Mit der Erhéhung der GRZ soll eine bessere Ausnutzung der Flache erfol-
gen.

Die Flachen der rechtskraftigen Bebauungsplane die durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan Uberplant werden umfassen ein Plangebiet von rd. 1,49 ha und haben fla-
chenbezogene Festsetzungen in folgendem Umfang:

e Gewerbegebiet (GE mit einer GRZ von 0,6) rd. 0,23 ha
e Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe mit einer GRZvon 0,8) rd. 0,05 ha
e Mischgebiet (Ml mit einer GRZ von 0,4) rd. 0,68 ha
e Allgemeine Wohngebiete (WA mit einer GRZ von 0,3) rd. 0,32 ha
o StralRenverkehrsflachen rd. 0,21 ha

Die rechtskraftigen Bebauungsplane werden der Neuplanung zur Ermittlung der Ein-
griffe in den Naturhaushalt gegenubergestellt und bilanziert. Erstmals beplant werden
rd. 0,81 ha, die z. Zt. als Ackerflache genutzt werden.

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

3.1.2

Die Gemeinde Grof3 Oesingen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbe-
gebiet Nord-Ost II" beschlossen um die Erweiterung einer bestehenden Tankstellen-
anlage um einen LKW-Stellplatz, die Umsiedelung eines Fuhrunternehmens aus der
innerdrtlichen Gemengelage und den Anschluss eines bestehenden Fuhrbetriebes
Uber die Flachen des Gewerbegebietes an die Bundesstralle B 4. Zusatzlich entste-
hen zwei kleinere neue Gewerbeflachen, die sich im Besitz der Gemeinde befinden.

Der Bebauungsplan umfasst ein Plangebiet von rd. 2,55 ha. Davon waren 1,49 ha be-
reits durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan Uberplant. Die restlichen Flachen
sind Ackerflachen und werden erstmalig beplant. Durch die Uberplanung werden fl&-
chenbezogene Festsetzungen in folgendem Umfang neu getroffen:

e Gewerbegebiet (GE). Diese teilen sich wie folgt auf:

- GE mit einer GRZ von 0,8 rd. 2,13 ha
- davon Regenwasserriickhaltung rd. 0,07 ha
- davon Anpflanzungsfestsetzung rd. 0,04 ha
e Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe mit einer GRZ von 0,8) rd. 0,05 ha
e Grinflache rd. 0,12 ha
e StralRenverkehrsflachen rd. 0,25 ha

Ziele des Umweltschutzes

Die Gemeinde berticksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den
einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:
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e Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft )
e Schutz und Vermeidung vor bzw. von schadlichen Umwelteinwirkungen 7) &)
e Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktion °)

Konkrete Ziele und Bewertungsmafstabe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes %), des Fla-
chennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf und des Landschaftsrahmenplans
des Landkreises Gifhorn abgeleitet und im Sinne von § 1a BauGB i.V. m. § 21
BNatSchG berucksichtigt.

Fiar das Plangebiet wird zur Bewertung der Umweltbelange der derzeitige Zustand
von Natur und Landschaft in der Ortlichkeit zugrunde gelegt oder in den teilweise
Uberplanten rechtskraftigen Bebauungsplanen getroffenen Festsetzungen gegen-
Ubergestellt.

Die Kompensation der Eingriffe kann nur teilweise im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans erbracht werden, die dartber hinaus erforderliche Kompensationsverpflich-
tung wird auf externen Ausgleichsflachen erbracht (siehe Anlage).

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprii-
fung ermittelt wurden.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn bewertet den Bereich des
Plangebietes im Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften mit ei-
ner Grundbedeutung. Einzelziele und MalRnahmen werden in der Planung firr den Be-
reich des vorliegenden Bebauungsplans nicht benannt.

Das Kartenwerk (Map-Server) des Niedersachsischen Landesbetriebes fur Wasser-
wirtschaft, Kiisten- und Naturschutz — Abteilung Naturschutz sowie die Karten "Fur
den Naturschutz wertvolle Bereiche" geben keine Hinweise auf eine besondere Be-
deutung des Plangebietes fiir den Arten- und Biotopschutz.

Formlich festgelegte Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Kenntnisse
uber gefahrdete Arten, die in den einschlagigen Roten Listen verzeichnet sind, sind
nicht bekannt.

Die Auswertung der o. g. Unterlagen ergab keine Hinweise auf eine besondere Be-
deutung fir den Arten- und Biotopschutz. Insgesamt besitzt der Anderungsbereich
eine Grundbedeutung.

Das Regionale Raumordnungsprogramm weist die Flachen teilweise als bauleitplane-
risch gesicherten Bereich und teilweise als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft
aus. In der Abwagung der Festlegung der Ziele der Raumordnung und der langfristi-
gen okologischen Nachhaltigkeit der beabsichtigten Planung gegeneinander bewertet
die Gemeinde die Bereitstellung von Flachen flr die Bindelung gewerblicher Baufla-
chen und damit eine Entzerrung der innerértlichen Gemengelage als héherwertiger.

[¢2]

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
) Zweckverband GroRRraum Braunschweig, Regionales Raumordnungsprogramm
fur den Grofsraum Braunschweig 2008

~
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-
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Zwar wird ein Teil der Flache langfristig durch die Erweiterung des Gewerbegebietes
nach Osten dem Naturhaushalt durch Versiegelung entzogen, jedoch handelt es sich
um einen bereits baulich vorgepragten Bereich am Ortseingang.

- Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Bestand:

Bei dem Plangebiet in einer GroRe von rd. 2,55 ha handelt es sich abzgl. der bereits
bauleitplanerisch gesicherten Flache von rd. 1,49 ha um rd. 1,06 ha Intensivacker.
Das Plangebiet ist entlang der Bundesstralle B 4 von baulichen Anlagen umgeben.
Im Osten grenzt freie Feldflur an.

Durch rechtskraftige Bebauungsplane sind verschiedene Flachen festgesetzt. Diese
teilen sich wie folgt auf, fir den nérdlichen Bereich rd. 0,23 ha Gewerbegebiet, mit ei-
ner GRZ von 0,6 mit einer Uberschreitung bis 0,8. Die Anpflanzungsfestsetzung, die
auf der Bauflache festgesetzt wurde, betragt 0,05 ha. Im Sidosten wird eine rd.
0,05 ha grolde eingeschrankte Gewerbegebietsflache mit erfasst, auf der ein Larm-
schutzwall festgesetzt wurde. Weiterhin ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4 und
einer Uberschreitung bis 0,6. Hier wurden Anpflanzungsfestsetzungen von rd.
0,06 ha auf der Bauflache getroffen. Die Flache des allgemeinen Wohngebietes be-
tragt rd. 0,32 ha mit rd. 0,03 ha Anpflanzungsfestsetzungen. Als StralRenverkehrsfla-
che sind rd. 0,21 ha festgesetzt. Damit kdnnen rd. 0,94 ha versiegelt werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande liegen nicht vor.

Planung:

Der Bebauungsplan tberplant neu eine Flache von insgesamt rd. 2,13 ha als Gewer-
begebiet (die Flache des eingeschrankten Gewerbegebietes wird im Folgenden nicht
mit betrachtet, da die Gewerbegebiet unverandert bleibt, bis dass der darauf festge-
setzte Larmschutzwall zugunsten einer Durchfahrt gekurzt wurde):

e Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO (rd. 2,13 ha)

Innerhalb des Gebietes ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.
Bisher war fir die Bereiche der Urplane (rd. 1,44 ha) Grundflachenzahlen von
0,3, 0,4 bis 0,8 festgesetzt mit einer zulassigen Uberschreitung durch Nebenan-
lagen um 50 % bis maximal 0,8. Durch die Festsetzung wurde unter Bericksich-
tigung der maximalen Uberschreitung gem. § 19 BauNVO eine Versiegelung von
rd. 0,73 ha planerisch festgesetzt. Dies bedeutet eine Neuversiegelung von rd.
0,97 ha.

e StralRenverkehrsflache
In den rechtskraftigen Planen waren rd. 0.21 ha Strafenverkehrsflachen vorge-
sehen. Durch die vorliegende Planung entstehen rd. 0,25 ha Stralenverkehrsfla-
chen. Damit werden rd. 0,04 ha Versiegelung vorbereitet.

¢ Rd. 0,12 ha Grunflachen entstehen durch die vorliegende Planung neu.
Damit entstehen durch die Planung rd. 1,01 ha neu versiegelte Flachen.

Prognose fiir die Umweltauswirkungen:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden hinterher folgende Flachen
entstehen:

¢ Bebaute Flache mit einem Versiegelungsgrad von max. 80 %

e Grunflachen z. T. mit Gehdlzbepflanzungen, mit Lebensraumfunktion fur Arten
der Gehdlzbruter.
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Es werden teilweise erhebliche Beeintrachtigungen durch den Verlust von Teillebens-
raumen vorgenommen, die Schaffung von Ersatzlebensraumen kann nur teilweise im
Planbereich realisiert werden. Der darliber hinaus erforderliche Kompensationsbedarf
wird auf externen Ausgleichsflachen erbracht (siehe Anhang).

- Schutzgut Boden
Bestand:

Der natlrliche Boden im Bereich des Plangebietes wird gemaR der digitalen Boden-
karte 1:50.000 durch eine Podsol bestimmt. Es handelt sich hierbei um schwach
lehmige Sande, welche geringe Puffer- und Filtereigenschaften und ein geringes Bin-
dungsvermdgen aufweisen.

Altlasten wurden fur die ehemalige Tankstelle im GE 4 im Plangebiet vermutet. Die
Flache ist mittlerweile Gberbaut. Es wurde nachtraglich ein Bodengutachten angefer-
tigt, dass keine Anhaltspunkte fiir einen Altlastenverdacht bestatigen. Auch wahrend
der BaumaRnahmen wurden keine Bodenverfarbungen, die einen Hinweis auf Kon-
tamination ergeben, gefunden. Insofern hat sich der Altlastenverdacht nicht erhartet.

Unter Berucksichtigung der o. g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das
Schutzgut als beeintrachtigt gewertet.

Planung:

Der Bebauungsplan uUberplant eine Flache von insgesamt rd. 2,50 ha, davon rd.
2,13 ha als Gewerbegebiet, rd. 0,12 ha als Grunflache und rd. 0,25 ha als Stral3en-
verkehrsflache. Planerisch wird eine Versiegelung von rd. 1,95 ha vorbereitet, denen
eine Versiegelung durch die rechtskraftigen Plane von rd. 0,94 ha gegenuber gestellt
wird. Damit wird eine Neuversiegelung auf rd. 1,01 ha vorbereitet.

Auf der Bauflache wird auf rd. 0,04 ha eine Baum-Strauchhecke gepflanzt, die die
baulichen Anlagen in das Landschaftsbild einbindet.

Die Leistungsfahigkeit in Bezug auf das Schutzgut ist im Bereich der Versiegelungen
stark eingeschrankt. Im Bereich der bepflanzten Flachen und im Bereich der Freifla-
chen besteht keine Einschrankung.

Prognose uber die Umweltauswirkungen:

Bau- und anlagenbedingt sind in Folge der Neuversiegelungen erhebliche Auswir-
kungen zu erwarten. In diesen Bereichen werden die natlrlichen Bodenfunktionen
weitestgehend beseitigt. Das betriebsbedingte Gefahrdungsrisiko fiir Stoffeintrage
wird aufgrund der Nutzung und des angetroffenen Bodens als gering eingestuft.

- Schutzgut Wasser

Bestand:

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Grundwasser:

Der Boden hat eine geringe bis mittlere Kapazitat an pflanzenverfigbares Wasser
und ein geringes Bindungsvermdgen. Damit ergibt sich eine hohe potentielle Grund-
wassergefahrdung. Das Grundwasser liegt bei 13,65 m Tiefe.

Wasserschutzgebiete, Quellen etc. bestehen im Plangebiet nicht.
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Unter Berucksichtigung der o. g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das
Schutzgut als beeintrachtigt bewertet.

Planung:

Der Bebauungsplan uUberplant eine Flache von insgesamt rd. 2,50 ha, davon rd.
2,13 ha als Gewerbegebiet, rd. 0,12 ha als Grunflache und rd. 0,25 ha als StralRen-
verkehrsflache. Planerisch wird eine Versiegelung von rd. 1,95 ha vorbereitet, denen
eine Versiegelung durch die rechtskraftigen Plane von rd. 0,94 ha gegenuber gestellt
wird. Damit wird eine Neuversiegelung auf rd. 1,01 ha vorbereitet.

Auf der Bauflache wird auf rd. 0,04 ha eine Baum-Strauchhecke gepflanzt, die die
baulichen Anlagen in das Landschaftsbild einbindet.

Potenziell anstehende Veranderungen an klassifizierten Gewassern werden nicht
vorgenommen. Entlang der nérdlichen und &stlichen Grenze sowie im sidlichen Teil
des Plangeltungsbereiches werden Flachen zur Regelung des Wasserabflusses fest-
gesetzt. In Erganzung zu dem bereits vorhandenen Regenwasserriickhaltebecken,
soll hier auf Baugebietsflache und Grinflache das anfallende, nicht schadlich verun-
reinigte Oberflachenwasser vollstandig in Mulden versickert werden.

Die ergangenen Gutachten zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit kommen zu
dem Schluss, dass die planmaRige Versickerung des anfallenden, nicht schadlich
verunreinigten Oberflachenwassers flir die beprobten Bereiche in den Flachen fir
Regenwasserrickhaltung, auf Grundlage des vorgefunden Bodenmaterials und der
Tiefe des Grundwasserspiegels, moglich ist.

Die Leistungsfahigkeit in Bezug auf das Schutzgut ist im Bereich der Versiegelungen
stark eingeschrankt und im Bereich der Freiflachen wenig eingeschrankt.

Prognose uber die Umweltauswirkungen:

Bau- und anlagenbedingt sind in Folge der Neuversiegelungen erhebliche Auswir-
kungen zu erwarten. Durch die vorliegende Planung wird eine Versiegelung von rd.
1,95 ha vorbereitet.

Das bedeutet eine Neuversiegelung auf rd. 1,01 ha. Bei rd. 0,94 ha tritt keine Veran-
derung ein. Das betriebsbedingte Gefahrdungsrisiko fur Stoffeintrage wird aufgrund
der anlagebedingten Vorgaben als gering eingestuft.

- Schutzgut Mensch
Bestand:

Nutzungsbedingt besitzt der iberwiegende Teil des Anderungsbereichs eine geringe
Bedeutung fur die Erholungseignung aufgrund der baulichen Vorpragung (Tankstelle
und ehemalige Tankstelle). Im Hinblick auf Schallimmissionen sind Vorbelastungen
aufgrund der vorhandenen Tankstelle, der Bundesstrale und den ungeplant entstan-
denen LKW-Stellplatz festzustellen. Aufgrund der Nahe eines Wohnhauses im Au-
Renbereich, eines planungsrechtlich nicht erfassten Wohngebaudes und des dstlich
angrenzenden allgemeinen Wohngebietes hat sich hier eine Gemengelage entwi-
ckelt, die stadtebaulich neu geordnet werden muss.

Unter Berlcksichtigung der o. g. Bestandssituation besitzt der Bereich keine beson-
dere Bedeutung fir das Schutzgut.

Planung:

Der Bebauungsplan Gberplant eine Flache von insgesamt rd. 2,50 ha, von denen die
Bauflachen als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Planerisch wird eine Flache fir
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die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes vorbereitet. Im Hinblick auf die
Bedeutung fir die Erholung wird das Plangebiet seine bestehende Bedeutung nicht
verandern. Es erfolgte eine Schalltechnische Untersuchung. Auf der Grundlage wur-
den Emissionskontingente zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Plan festgesetzt.

Unter Berlcksichtigung der o. g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen besitzt
der Bereich keine besondere Bedeutung fur das Schutzgut.

Prognose uber die Umweltauswirkungen:

Erhebliche bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen werden aufgrund der
getroffenen Festsetzungen nicht erwartet.

- Schutzgut Klima/ Luft
Bestand:

GroRklimatisch betrachtet liegt die Gemeinde Grol3 Oesingen gemal den Aussagen
des Landschaftsrahmenplans im Ubergangsbereich zwischen dem maritimen Klima
Nordwestdeutschlands und dem submontanen Klima des Harzes zum kontinentalen
Klima Mitteldeutschlands.

Das ortliche Klima wird durch die Auspragung der naturlichen und baulichen Umwelt
beeinflusst. Fur den Aspekt Klimaausgleich ist von Bedeutung, inwieweit Land-
schaftsraume eine ausgleichende Wirkung auf klimatisch belastete Bebauungsgebie-
te ausuben.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage dem Klima des Ubergangsbereichs zwi-
schen der Ortsrandlage und dem Freilandklima zuzuordnen. Nutzungsbedingt besitzt
der Bereich geringe Funktionen im Hinblick auf die Kaltluftproduktion aufgrund der
bereits erfolgten baulichen Uberpragung und des Einflusses der direkt westlich an
das Plangebiet angrenzenden, stark befahrenen Bundesstrale B 4.

Unter Berucksichtigung der o. g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das
Schutzgut als beeintrachtigt bewertet.

Planung:

Der Bebauungsplan Gberplant eine Flache von insgesamt rd. 2,50 ha, von denen die
Bauflachen als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Planerisch wird eine Flache fir
die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes vorbereitet. Flachen fur Maf-
nahmen zur Ein- oder Durchgrinung des Bereichs werden durch die nordlich im
Plangeltungsbereich gelegenen Anpflanzungsfestsetzungen von rd. 0,04 ha Baum-
Strauchheckenanpflanzung festgesetzt.

Unter Berucksichtigung der o. g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das
Schutzgut als beeintrachtigt bewertet.

Prognose uber die Umweltauswirkungen:

Bau- und anlagenbedingt werden durch die Planung Veranderungen des Mikroklimas
vorbereitet, die zu einer Erhéhung der 6rtlichen Durchschnittstemperatur fihren wer-
den. Die Beeintrachtigungen der Lufthygiene durch Staube und Abgase werden vo-
raussichtlich betriebsbedingt steigen.

- Schutzgut Landschaft

Unter dem Begriff Landschaftsbild kdnnen die Teilaspekte Vielfalt, Eigenart und
Schonheit zusammengefasst werden. Der Begriff Landschaftsbild beschreibt keine
absolute GrofRe, sondern ein Bild, das sich der Mensch individuell von seiner Land-
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3.2.2

schaft macht. Hierbei flieBen verschiedene Einflisse ein, die er erlebt und denen er
unterworfen ist. Weiterhin ist die Bewertung eines Landschaftsbildes vom Wertever-
standnis der Gesellschaft abhangig und ist somit auch dem Wertewandel der Gesell-
schaft ausgesetzt. Gegenstand der Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes
ist die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft. Hierzu
gehdren die Teilaspekte Vielfalt, Eigenart und Naturndhe. Der Begriff Schonheit kann
nicht ausreichend definiert werden, da jeder Nutzer bzw. jede Nutzergruppe ein un-
terschiedliches Schonheitsempfinden besitzt und das Schonheitsideal sich im Wandel
der Zeit verandert. Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypi-
schen Erscheinungen von Oberflachenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebau-
ung.

Bei dem Plangebiet und seiner ndheren Umgebung handelt es sich um einen Bereich
mit Uberwiegend naturfernen Biotoptypen. Es handelt es sich um eine mit baulichen
Anlagen bestandene Flache entlang der Bundesstralle B 4 (ehemalige und jetzige
Tankstelle, Hofanlage und Wohngebaude) und im riickwartigen Bereich um eine in-
tensiv bewirtschaftete Ackerflache.

Unter Berucksichtigung der o. g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das
Schutzgut als beeintrachtigt bewertet.

Planung:

Der Bebauungsplan Gberplant eine Flache von insgesamt rd. 2,50 ha, von denen die
Bauflachen als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Planerisch wird eine Flache fir
die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes vorbereitet. Flachen fur MaR-
nahmen zur Ein- oder Durchgrinung des Bereichs werden durch die nordlich im
Plangeltungsbereich gelegenen Anpflanzungsfestsetzungen von rd. 0,04 ha Baum-
Strauchheckenanpflanzung festgesetzt.

Unter Berlcksichtigung der o g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das
Schutzgut als beeintrachtigt bewertet.

Prognose uber die Umweltauswirkungen:

Die bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen werden als gering bewertet,
da bereits der Bestand als beeintrachtigt bewertet wurde.

Entwicklungsprognose

Bei Durchfihrung der Planung kann die Zufahrt auf die BundesstralRe B 4 durch das
Gewerbegebiet von einem bestehenden Fuhrunternehmen, das z. Zt. durch den Ort
fahren muss, mitgenutzt werden. Ebenso wird ein bestehendes Fuhrunternehmen
aus der innerdrtichen Gemengelage an den Ortsrand mit direkter Zufahrt zur Bun-
desstral3e B 4 verlagert. Daneben bereitet der Bebauungsplan die planungsrechtliche
Absicherung des LKW-Stellplatzes und Neubebauung vor. Bei Nichtdurchfihrung der
Planung wirde die bestehende ungeregelte stadtebauliche Situation mit dem unge-
planten LKW-Stellplatz und dem Nutzungsbestand, sowie den betrieblichen Zu- und
Abfahrtsverkehren innerhalb der bebauten Ortslage weiter bestehen.

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation

a) Naturraumliche Schutzgiiter
- Vermeidung/ Verminderung:

Um dem Vermeidungs- und Verminderungsgebot Rechnung zu tragen werden fol-
gende MalRnahmen durchgefihrt:

a) Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten wird fir das Vorhaben ein tGberpragter und
Uberplanter Raum beansprucht. Weniger beeintrachtigte Bereiche konnen hier-
durch erhalten werden. Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch die An-
pflanzungsfestsetzung als Eingriinung zur freien Landschaft und die festgesetzte
Begrenzung der Hohenentwicklung gemindert.

- Kompensation:

Wertvolle Biotoptypen oder Landschaftsbereiche werden durch die Planung nicht be-
ansprucht. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich der Beeintrachtigungen ist innerhalb
des Plangebietes nicht mdglich (siehe 4.0 Bilanzierung). Dafir werden zwei externe
Ausgleichsflachen mit verschiedenen Maf3nahmen in Anspruch genommen:

a) Zur Kompensation der Eingriffe in naturrdumliche Schutzglter wird als Erstes eine
MaRnahme mit standortgerechten heimischen Feldgehdlzen durchgefuhrt.

b) Als zweite MalRnahme erfolgt ein Waldumbau mit heimischen Gehdlzen in einem
bestehenden Wald.

Die externen Flachen der AusgleichsmalRnahmen befinden sich im Eigentum der
Gemeinde.

b) Bodenschutz und Grundwasser

Die Verdichtung gegenuber der bestehenden Nutzung ist im Sinne des Bodenschut-
zes nachhaltig. Neue Infrastruktur und ErschlieBungsmaRnahmen kénnen vermieden
werden.

Eine Kompensation fir die Beeintrachtigung der Schutzglter durch die neu hinzu-
kommende Versiegelung erfolgt teilweise im Plangebiet und auf externen Flachen.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes zu beachten. Fiur den LKW-Stellplatz werden Olabschei-
der in die Bodenabflisse eingebaut werden.

Dabei gilt grundsatzlich, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Bauriickstdnden, Metallen, chemischen Stoffen, Schla-
cken) oder Vergeudung (z. B. Auffillen der Baugrube, Verwendung als nicht be-
pflanzbarer Untergrund) zu schiitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Bau-
genehmigung als Auflage bzw. bei der Realisierung Rechnung zu tragen.

c) Schutzgut Mensch

Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

d) Kultur- und Sachgiiter

Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.24

Andere Planungsmoéglichkeiten

3.3

Zur Klarung der stadtebaulichen Gemengelage und Uberfiihrung in eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung besteht keine Standortalternative.

Zusatzangaben

3.3.1

Verwendete Verfahren/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

3.3.2

Als Grundlage fir diesen Umweltbericht wurde eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt. Dabei wurden vorhandene Planungen (RROP fiir den Grof-
raum Braunschweig, LRP fir den Landkreis Gifhorn, Flachennutzungsplan fur die
Samtgemeinde Wesendorf) ausgewertet und eine Bestandsaufnahme vor Ort durch-
geflihrt, sowie die Planung den bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplanen ge-
genibergestellt.

Die Eingriffsbilanzierung wurde unter Anwendung des Niedersachsische Stadtetag-
modells ermittelt. Im Ergebnis wurde die Umsetzung von Ausgleichsmallnahmen ge-
troffen, die Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert werden. Die Flachen sind
als Anlage der Begriindung beigefligt. Besondere Schwierigkeiten haben sich dabei
insgesamt nicht ergeben.

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

3.3.3

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden/ Stadte die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Gemeinde wird die Beachtung der Planfestsetzungen des Bebauungsplans durch
Vor-Ort-Begehungen nach Planrealisierung prifen. Zu prufen ist die ordnungsgema-
Re Realisierung der festgesetzten Kompensationsmafinahmen.

Die sach- und fachgerechte Umsetzung/ Realisierung der Ausgleichsmalinahmen
wird anhand des in der Begriindung/ des Umweltberichtes genannten Entwicklungs-
ziels Uberprift. Hierzu wird in einem Zeitraum von 10 Jahren jahrlich im Rahmen von
Ortsbegehungen der Entwicklungsstand der Malinahme festgestellt. Im Falle von Be-
eintrachtigungen / Missstanden werden entsprechende MalRnahmen zur Beseitigung
durchgefihrt.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt, um die stadtebauliche Gemengelage
stadtebaulich neu zu ordnen und fur die Gemeinde zusammenhangende Gewerbefla-
chen auszuweisen. Diese flhrt durch die Planung einer neuen Zu- und Abfahrtsmég-
lichkeit zu einer Entzerrung der innerortlichen Verkehrssituation.

Mit der Festsetzung eines zusammenhangenden Gewerbegebietes im Norden der
Ortslage wird eine Versiegelung in den tberbaubaren Flachen vorbereitet, die teilwei-
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se mit den Eingrinungsfestsetzungen an dem nérdlichen Randbereich der Bauflache
innerhalb des Bebauungsplans ausgeglichen werden kann. GrofRtenteils erfolgt der
Ausgleich fir die Eingriffe in den Naturhaushalt extern.

Gemall §2 Abs.4 BauGB haben die Gemeinden/ Stadte bei der Aufstellung von
Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzuflhren. Die Umweltprifung bezieht sich
u. a. auf das, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener
Weise verlangt werden kann. Gegenstand der Prifung waren die Schutzglter Natur-
schutz und Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachguter sowie der Bodenschutz.

Die fir die Belange des Natur und Landschaftsschutzes durchgefiihrte Abhandlung
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz kommt zu dem Ergebnis,
dass die Anderungen des Umgangs mit dem Oberflachenwasser, Einfliisse durch
Bebauung usw. auf die einzelnen naturrdumlichen Schutzgiter wie Boden, Wasser,
Arten und Lebensgemeinschaften und Menschen fir die Erweiterungsflache vorberei-
tet. Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Luft / Klima werden nicht vorbereitet.

Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgitern konnten durch die Planaufstellung
nicht ermittelt werden. Hinweise auf moégliche Bodenbelastungen werden nicht fest-
gestellt. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind durch die Planung gewahrt.
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4.0 Eingriffsbilanz
a) Naturraumliche Schutzgiiter
In der folgenden tabellarischen Gegenuberstellung von Bestand und Planung werden
die rd. 0,05 ha fir des eingeschrankte Gewerbegebiet nicht mit betrachtet, da hier nur
der auf den Bauflachen festgesetzte Wall verkirzt wird. Damit bleiben die Flachen in
der Bilanz gleich.
Tabelle: Rechnerische Bilanz
N Bio- N Fla- N Bio- N Fla-
_Flache F_estse1zung/ toptyp/ _Flache Wert- chen- _Flache F_estse1zung/ toptyp/ _Flache Wert- chen-
in ha Biotoptyp Code in ha faktor wert in ha Biotoptyp Code in ha faktor wert
Baugebiet
Ist-Zustand Planung
0,23 Bauflache (GE) 2,13 Bauflache (GE)
- GRZO6, i Snzﬁl(e)’sende * e ° °
Uberschrei- X 018 | 0 0 - Regen?[jckhal_
tung bis 0,8 teflache 007 | 1 | o007
- anzupflanzen- - anzupflanzen-
de Hecke HSE 0,05 3 0,15 de Hecke HSE 0,04 3 0,12
0,68 Bauflache (MI) - Scherrasen GR 0,32 1 0,32
- GRZ 0,4, Grunflache (Ab-
Uberschrei- X 0,41 0 0 0,12 wasserregulie- HSE 0,12 1 0,12
tung bis 0,6 rung)
- anzupflanzen- Strallenverkehrs-
de Hecke HSE 0,06 3 0,18 | 0,25 fliche X 0,25 0 0
- Scherrasen GR 0,21 1 0,21
0,32 Bauflache (WA)
GRZ0,3,
Uberschrei- X 0,14 0 0
tung bis 0,45
- anzupflanzen-
de Hecke HSE 0,03 3 0,09
- Hausgarten PHZ 0,15 1 0,15
StraRenverkehrs-
0,21 flache X 0,21 0 0
1,06 Acker AS 1,06 1 1,06
2,50 1,84 | 2,50 0,63
Flachenwert Ist-Zustand 1,84
Flachenwert Planung 0,63
Extern auszugleichende Werteinheiten Defizit- | 1,21

Es entsteht durch die vorliegende Planung ein Defizit von 1,21 Werteinheiten. Dieses
wird durch eine externe Ausgleichsflache im Westen des Gemeindegebietes ausge-
glichen. Dafur soll auf dem Flurstiick 139/2 Flur 2 der Gemarkung Grof3 Oesingen die
Restflache in Anspruch genommen werden. Teilbereiche der insgesamt 6.000 m?
groRe Ausgleichsflache wurde bereits durch AusgleichsmaRnahmen auf rd. 3.850 m?
fur andere Eingriffe in den Naturhaushalt in Anspruch genommen. Damit stehen noch
2.150 m? zur Verflgung.

Bdro fur Stadtplanung GbR
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1. Externe Ausgleichsflache

Festsetzung/ Biotoptyp/ | Flache | Wert- | Flachen-| Festsetzung/ Biotoptyp/ | Flache | Wert- | Flachen-
Biotoptyp Code in ha faktor | wert Biotoptyp Code in ha faktor | wert
Ist-Zustand Planung
piensivbewirischaftete | giE | 0215 | 2 | 043 | Naturnahes Feldgehdlz HSE | 0215 | 4 | 086
0,43 0,86
Flachenwert Ist-Zustand 0,43
Flachenwert Planung 0,86
Extern auszugleichende Werteinheiten +0,43
Auf den Flachen ist als Ausgleichsma3nahme ein naturnahes Feldgehdlz angelegt
worden. Bei der Mallnahme ist ein Aufwertungspotential um zwei Wertstufen gege-
ben. Damit wird ein Ausgleich mit 0,43 Werteinheiten gegeben. Es verbleibt ein Defi-
zit von 0,78 Werteinheiten. Diese werden auf einer zweiten externen Flache auf den
Flursticken 51/16 und 51/17 aus Flur 4 der Gemarkung Grof3 Oesingen ausgegli-
chen. Hier wird auf einer Gesamtflache 0,53 ha ein Waldumbau durchgefihrt. Fir die
Flache ist ein Antrag auf Erstaufforstung von der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Gifhorn, Aktenzeichen 66-3295-14/868, mit Schreiben vom 08.07.2014
positiv beschieden worden. Auf den Flachen ist als AusgleichsmaRnahme eine Wald-
anpflanzung in Anlehnung an die natirliche Waldgesellschaft des Erlen-Eschen-
Waldes feuchter Standorte in der Form vorzunehmen, dass die Flache zu einem na-
turnahen, leistungsfahigen Bestand entwickelt wird. Dazu sind Pflanzungen mit
standortgerechten Artenmischungen durchzufihren. Bei der MaRnahme ist ein Auf-
wertungspotential um zwei Wertstufen gegeben.
Gleichzeitig ist das Grunland entlang des Ahnsberggrabens in 5,00 m Breite als Ge-
wasserunterhaltungsstreifen zu erhalten und durch Mahd, nicht vor dem 01. Juli zu
unterhalten.
2. Externe Ausgleichsflache
Flache | Festsetzung/ Biotoptyp/ | Flache | Wert- | Flachen-| Flache | Festsetzung/ Biotoptyp/ | Flache | Wert- | Flachen-
inha | Biotoptyp Code in ha faktor | wert in ha Biotoptyp Code in ha faktor | wert
Baugebiet
Ist-Zustand Planung
Sonstiges Erlen-Eschen-
052 | feuchtes Inten- | GIF 052 |2 1,04 |0,52 Wald WE 052 |4 2,08
sivgrinland
1,04 2,08
Flachenwert Ist-Zustand 1,04
Flachenwert Planung 2,08
Extern auszugleichende Werteinheiten +1,04

Die Ausgleichsflache 2 erzielt mit den festgesetzten MaRnahmen 1,04 Werteinheiten.
Und erhalt eine Wertsteigerung von 2 Werteinheiten. Mit der vorliegenden Planung
werden 0,39 ha abgebucht, damit Verbleiben 0,13 ha fir weitere Malknahmen.

Rechnerisch ergibt sich auf beiden Teilflachen somit ein Kompensationswert von den
geforderten 1,21 Werteinheiten. Damit sind die Eingriffe in den Naturhaushalt auf-
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5.0

grund von Teilausgleichsflachen im Plangebiet und den externen Ausgleichsflachen
kompensiert.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass es gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
verboten ist, Baume, die auferhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und
andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Be-
seitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Dar-
Uber hinaus gilt der § 44 BNatSchG (Vorschrift fir besonders geschitzte und be-
stimmte andere Tier- und Pflanzenarten) unbenommen.

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Archaologie

Mit Stellungnahme vom 27.08.2014 weist die untere Denkmalschutzbehorde des
Landkreises Gifhorn darauf hin, dass nach Unterlagen und Wissen der Bezirksar-
chaologie im geplanten Bereich keine Bodendenkmale bekannt sind.

Es ist aber nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale
auftreten, die dann unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Kreisarchaologen (Herrn Dr. Wallbrecht, Tel. 05371/3014) gemeldet werden missen
(§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG -).

Méoglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle un-
verandert zu lassen und vor Schaden zu schutzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

- ErschlieBung

Die Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr (Geschéfts-
bereich Wolfenbittel) weist mit der Stellungnahme von 29.08.2014 darauf hin, dass
seitens des StralRenbaulasttragers der Bundesstralie keine Larmschutzmallinahmen
fur das Plangebiet errichtet und auch keine Kosten hierfiir ibernommen werden. Wei-
tere Anspriiche hinsichtlich der Emissionen wie Staub, Gasen oder Erschutterungen
kdnnen gegentber dem Bund nicht geltend gemacht werden.

- Abwurfkampfmittel

Das Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen gab
mit Schreiben vom 31.07.2014 folgende Stellungnahme ab:

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbe-
reich vorliegt.

- Ver- und Entsorgung

Die Untere Abfallbehorde des Landkreises weist mit Schreiben vom 09.01.2015
auf Folgendes hin:

Zur Entsorgung von Sondermull ist die "Niedersachsische Gesellschaft zur Endlage-
rung von Sonderabfall" (NGS) zustandig. Das Entsorgungsverfahren wird im Einzelfall
festgelegt.
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6.0

Die Samtgemeinde Wesendorf als Trager des Feuerschutzes weist mit Schreiben
von 07.01.2015 auf folgenden Sachverhalt hin:

Eine netzunabhangige Loschwasserversorgung in Form eines Feuerléschbrunnes fir
das Gebiet steht nicht zur Verfligung. Es befindet sich lediglich ein Beregnungsbrun-
nen im Plangebiet (siehe Anlage). Dieser Brunnen ist nach Aussage des Ortsbrand-
meisters, da hier Zweifel an der erforderlichen Leistungsfahigkeit des Brunnens be-
steht, unbedingt zu tberprifen. Ob weitere Malnahmen zur Loschwasserversorgung
notwendig sind, sollte relativ zeitnah in Zusammenarbeit mit dem Brandschutzprifer
des LK Gifhorn und der Feuerwehr Gr. Oesingen geklart werden.

- Schall

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig gibt mit Schreiben vom
14.01.2015 folgende Hinweise:

- Im Rahmen der Ansiedlung von Gewerbebetrieben sollte dringendst darauf geach-
tet werden, dass die in dem Schalltechnischen Gutachten berechneten Emissions-
kontingente von den Betrieben eingehalten bzw. unterschritten werden.

- Auf Seite 14 der Begriindung zum B-Plan wird unter "Zukulnftige Nutzungen" vom
Gutachter des Schalltechnischen Gutachtens darauf hingewiesen, dass es durch
"kurzzeitige Einzelereignisse" (Maximalpegel) zu einer Verletzung des so genann-
ten "Spitzenpegel-Kriteriums" nach Ziffer 6.1 der TA Larm kommen kann.

Bei einer Uberschreitung der Spitzenpegel ist/kann mit Beschwerden der Bewohner
der anliegenden Wohnbebauung gerechnet werden, was wiederum zu Einschrankun-
gen fur die Gewerbebetrieb flihren wird.

Es sollte den zukiinftigen Gewerbetreibenden im Rahmen von Baugenehmigungsver-
fahren deutlich gemacht werden, dass die Einhaltung/Unterschreitung der Emissions-
kontingente sichergestellt sein muss.

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

- Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Blrger gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit dem Vor-
entwurf in der Zeit vom 04.08.2014 bis zum 11.08.2014 durchgefuhrt.

- Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wurden mit Schreiben vom 28.07.2014 zur Stellungnahme bis zum 29.08.2014 aufge-
fordert. Auch alle nach diesem Zeitpunkt eingegangenen Stellungnahmen wurden bei
der weiteren Bearbeitung der Planunterlagen zugrunde gelegt.

Die vorgetragenen Anregungen flhrten zu Korrekturen des Plans und zu Erganzun-
gen der Begrundung. Daruber hinaus wurden verschiedene allgemeine Hinweise der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange in die Begriindung eingearbeitet.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte gem. § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Die vorgetragenen Anregungen fihrten zu weiteren Hinweisen in der Begriindung.
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- Offentliche Auslegungen

Zum Planverfahren gem. §3 Abs.2 BauGB hat die offentliche Auslegung vom
08.12.2014 bis zum 09.01.2015 stattgefunden. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.12.2014 gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Die vorgetragenen Anregungen zum Verfahren gem. § 4 Abs.2 und § 3 Abs.2
BauGB fuhrten zu Erganzungen in der Begriindung und zum Eintrag eines Leitungs-
rechts im Plan. Daher wurde ein eingeschranktes Beteiligungsverfahren gem. § 4a (3)
Satz 4 BauGB notig.

- Eingeschranktes Beteiligungsverfahren

Zum Planverfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurden die berthrten Trager Offentlicher
Belange, sowie die betroffene Offentlichkeit mit Schreiben vom 06.02.2015 gem. be-
teiligt.

- Erneute 6ffentliche Auslegung

Da nach dem eingeschrankten Verfahren ein Gewerbebetrieb auf die Gemeinde zu-
gegangen ist, der neue Gewerbeflachen fur eine Betriebsverlagerung benétigt die
gréRer als die festgesetzten Flachen die sich im Gemeindebesitz befinden sind, wur-
de eine erneute offentlich Auslegung fir die Erweiterungsflache vom 08.05.2015 bis
22.05.2015 notig.

Soweit die im Rahmen der einzelnen Planverfahrensschritte vorgetragenen Gesichts-
punkte keine Berticksichtigung in der Planung gefunden haben, wurden sie zum Ge-
genstand der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB gemacht.

7.0 Zusammenfassende Erklarung

71 Planungsziel
Der Bebauungsplan hat das Ziel, ein Gewerbegebiet im Norden von Grof3 Oesingen
festzusetzen. Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan ent-
wickelt. Dieser stellt fiir den betroffenen Bereich gewerbliche Bauflachen dar.

7.2 Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/ Abwa-

gung

Fir die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die
Gemeinde eine Umweltprifung durchgefihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht
(Pkt. 3.0 der Begriindung) dokumentiert sind. Innerhalb der Umweltprifung wurden
Ubergeordnete Planungen wie das Regionale Raumordnungsprogramm des Zweck-
verbandes Groflraum Braunschweig und der Landschaftsrahmenplan des Landkrei-
ses Gifhorn auf den Planungsraum ausgewertet und es fanden 6rtliche Bestandsauf-
nahmen statt. Diese Grundlagen wurden der Planungsabsicht gegenubergestellt.
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Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Schutzguter Pflanzen und Tie-
re sowie Wasser, Boden und Mensch von den Neuplanungen beeintrachtigt werden.

Die Ermittlung von AusgleichsmalRnahmen fihrte zur Festsetzung von zwei externen
Ausgleichsflachen sowie zu Anpflanzungsfestsetzungen.

Die in den Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen vorgebrachten Anregungen zu
umweltrelevanten Belangen betrafen in erster Linie den Natur- und Landschafts-
schutz und den Umgang mit dem Oberflachenwasser sowie den Schallschutz und
den Verkehr und die Erschlieung.

Die Anregungen sind in die Begriindung des Bebauungsplans Gbernommen worden.

Weitere Stellungnahmen wurden gem. § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen.

8.0 Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet
Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich, da im Bereich des Plangebietes
nur zwei Grundstiickseigentimer und die Gemeinde betroffen sind.

9.0 MaBRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Das Plangebiet wird Uber die vorhandene Bundesstral’e B4 erschlossen. Diese ist
ausgebaut. Die Zufahrt zum Gewerbegebiet besteht bereits. Darliber kann auch der
zusatzliche Verkehr, der durch die Erweiterung des Gewerbegebietes entsteht, ab-
gewickelt werden.
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10.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung zum Bebauungsplan hat mit dem dazugehdérigen Beiplan gem. § 3
Abs. 2 BauGB vom 08.12.2014bis 09.01.2015 o6ffentlich ausgelegen.

Mit Schreiben vom 06.02.2015. wurde ein eingeschranktes Verfahren gem. § 4a (3)
Satz 4 BauGB durchgefihrt.

Da nach dem eingeschrankten Verfahren eine zusatzliche Flache mit in die Planung
aufgenommen wurde, wurde eine erneute 6ffentliche Auslegung fir die Erweiterungs-
flache noétig. Diese wurde gem. § 4a (3) BauGB im Zeitraum vom 08.05.2015 bis
22.05.2015 durchgefuhrt.

Sie wurde in der Sitzung am 29.06.2015 durch den Rat der Gemeinde Grof3 Oesin-
gen unter Berlcksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplan-
verfahren beschlossen.

Grof3 Oesingen, den 27.07.2015

gez. Schulze Siegel
(BUrgermeister)

Anlagen
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Gemeinde Grof Oesingen
Landkreis Gifhorn

Bebauungsplan

Gewerbegebiet Nord-Ost II

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

Externe AUSgIEiChSﬂéChe 1 und Topographische Karte 1:25.000 (TK25)
Anlage 1 zur Begrﬁndung Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung, ©(2011) LGLN
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Gemeinde GroR Oesingen

Landkreis Gifhorn
Bebauungsplan
Gewerbegebiet Nord-Ost I
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
Externe Ausgleichsﬂéche 2 und Topographische Karte 1:25.000 (TK25)
' Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Anlage 2 zur Begrundung Vermessungs- und Katasterverwaltung, ©(2011) (“ LGLN

Auf den Flursticken 51/16 und 51/17, Flur 4, der Gemarkung Grof3 Oesingen erfolgt
innerhalb einer grofieren Gesamtflache eine Kompensationsmalinahme

Auf einer Flache von rd. 0,52 ha wird eine Erstaufforstung in Anlehnung an die naturliche

Waldgesellschaft des Erlen-Eschen-Waldes feuchter Standorte vorgenommen:

a) Gleichzeitig ist das Grunland entlang des Ahnsberggrabens in 5,00m Breite als
Gewasserunterhaltungsstreifen zu erhalten und durch Mahd, nicht vor dem 01.Juli zu
unterhalten.

b) Pflanzung mit standortgerechten Arten wie Esche, Schwarz-Erle, Weilddorn-arten, Rote
Heckenkirsche, Bruchweide, Hasel, Birke.

Davon werden rd. 0,29 ha fur die vorliegende Planung in Anspruch genommen.

Die Ausgleichsflache liegt im Sudosten
der bebauten Ortslage des Ortsteils
Grol3 Oesingen der Gemeinde Grof}
Oesingen, wie dargestellt.
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