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1.0

Vorbemerkung

1.1

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Grol3 Oesingen ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Wesendorf.
Sie ist Uber das klassifizierte Stra3ennetz mit Anschluss an die BundesstralRe B 4 (Lu-
neburg-Uelzen-Gifhorn) in das regionale und lberregionale Stral3enverkehrsnetz ein-
gebunden. Ein Eisenbahnhaltepunkt der Eisenbahnnebenstrecke Celle — Wittingen be-
steht ndrdlich von Grofl3 Oesingen - Mahrenholz.

Nach den Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes fir den Grol3-
raum Braunschweig hat Wesendorf die Funktion eines Grundzentrums wahrzuneh-
men. Gro3 Oesingen ist als Standort mit grundzentralen Teilfunktionen festgelegt *).
Grundzentren und Standorte mit grundzentraler Teilfunktion decken mit ihren Angebo-
ten und zentralen Einrichtungen den allgemeinen, taglichen Grundbedarf.

Die Samtgemeinde Wesendorf liegt in den landlichen Regionen. Hier ist gem. RROP
die Siedlungs- und Infrastruktur bedarfsgerecht zu gestalten und weiterzuentwickeln.

Hier sollen Raum- und Siedlungsstrukturen entwickelt werden, die der Erhaltung, Er-
neuerung und Weiterentwicklung der Ddérfer dienen, eine Standort- und Lebensqualitat
verbessernde Infrastrukturentwicklung und die Versorgung mit Gutern des taglichen
Bedarfs gewahrleisten sowie u. a. durch Starkung der ansassigen kleinen und mittleren
Betriebe und Schaffung neuer Arbeitsplatze, ein differenziertes Angebot an qualifizier-
ten Arbeits- und Ausbildungsstellen sichern. Mit der vorliegenden Planung — der Erwei-
terung des vorhandenen Betriebes der Druckerei Harms - kommt die Gemeinde Grof3
Oesingen ihrer Aufgabe, Arbeitsplatze zu sichern und zu schaffen, nach.

In den landlichen Regionen sind insbesondere solche MalRnahmen vorrangig durchzu-
fuhren, die ihnen eine eigenstandige Entwicklung erméglichen und die besonderen
Standortvorteile flr das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die hohe Bedeutung der
l&ndlichen Regionen flr den Erhalt der natirlichen Lebensgrundlagen ist bei allen Ent-
wicklungsmafRnahmen zu bericksichtigen.

Nach gemeindeeigener Zahlung leben in der Gemeinde GrofR3 Oesingen mit Stand
29.02.2020 insgesamt rd. 2.000 Einwohner, wovon auf den Ortsteil Zahrenholz insge-
samt 250 Einwohner entfallen. Der 6stliche Bereich des Plangebiets ist im Regionalen
Raumordnungsprogramm als Siedlungsflache festgelegt und der westliche Bereich des
Plangebiets im RROP als Vorbehaltsflache fiir die Landwirtschaft beschrieben. Die An-
derung dieser Flache in eine gewerbliche Bauflache wurde im Rahmen der Flachen-
nutzungsplandnderung 26a behandelt und als solche dargestellt. Sie kann in diesem
Verfahren deshalb auch als Siedlungsflache bewertet werden. Eine Auseinanderset-
zung mit den Zielen der Raumordnung hat im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungs-
plans stattgefunden, der bereits das gesamte Plangebiet erfasst.

D)

RROP 2008, zu 1.1.1 Zentrale-Orte-Konzepte
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1.2

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

1.3

Der Urplan "Druckerei Harms" (Rechtskraft 30.07.2004) wurde aus der guiltigen Fas-
sung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf, Stand: 11. Anderung,
entwickelt. Die Erweiterungsflache wurde mit der Flachennutzungsplananderung 26a
als gewerbliche Bauflache neu dargestellt. Mit dem Bebauungsplan "Druckerei Harms
- Erweiterung", zugleich 1. Anderung "Druckerei Harms" erfolgte eine Flachenerweite-
rung nach Westen in Verbindung mit erneuter schalltechnischer Berechnung. Der Plan
hierfir ist am 30.10.2009 in Kraft getreten. Der Bebauungsplan "Druckerei Harms —
Erweiterung”, 1. Anderung (Rechtskraft 10.06.2010) betraf lediglich den 6stlichen Plan-
bereich und hatte die Vergré3erung des Baufensters nach Osten durch Verschiebung
der Baugrenze zum Inhalt.

Der vorliegende Bebauungsplan wird gem. § 8 Nr. 2 BauGB?) aufgestellt. Die Festset-
zungen des Bebauungsplans wurden aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans entwickelt, da aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans (gewerbliche
Bauflache) ein Gewerbegebiet entwickelt wird.

Begleitend zur Planaufstellung fuhrt die Gemeinde gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprifung durch, die ihren Niederschlag im in die Begriindung integrierten Umwelt-
bericht gefunden hat.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebau-
ungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Druckerei Harms", 2. Anderung wird erforderlich,
um flr die Druckerei Harms eine Betriebserweiterung vorzubereiten, die die geplanten
zukunftigen Betriebsablaufe berticksichtigt, um die vorhandenen und geplanten Ar-
beitsplatze am Ort zu sichern. Hierfiir ist die Anhebung der Grundflachenzahl fir Haupt-
baukoérper (GRZ ) von 0,5 auf 0,6 im Plangebiet vorgesehen. Um den vorbeugenden
Brandschutz fur die Betriebserweiterung gewahrleisten zu kénnen, ist entlang der sud-
lichen Grundstiicksgrenze eine Feuerwehrumfahrt, auch in Verbindung mit zusatzli-
chen notwendigen Einstellplatzen, geplant. Dadurch entfallt an der stdlichen Grund-
stucksgrenze eine Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft und die Anpflanzungsfestsetzung im Westen des Plangebie-
tes, die zuklnftig durch eine zuséatzliche externe Ausgleichsflache ersetzt wird. Zur Si-
cherung dieser zusatzlich versiegelten Flachen ist die Anhebung der GRZ 1l von bisher
0,75 auf 0,9 erforderlich. Gleichzeitig wurde parallel zum Bebauungsantrag ein Ent-
wasserungsantrag gestellt, in dem der Umgang mit dem Oberflachenwasser gepriift
wurde. Der Antrag wurde mit Datum vom 02.02.2020 positiv beschieden. Die Ergeb-
nisse haben Niederschlag in den Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Be-
grundung gefunden.

Die vorhandene Zufahrt von der Stral3e "Eichenring” zu dem Betriebsgelande wird in
eine Offentliche Verkehrsflache umgewandelt. Gleichzeitig wird der sidlich angren-
zende Weg auf dem Flurstiick 139/31 dem Plangebiet und somit der kiinftigen 6ffentli-
chen Verkehrsflache zugeschlagen.

Um Beeintrachtigungen durch Immissionen der geplanten Betriebserweiterung und Er-
weiterung der innerbetrieblichen Verkehrswege fur das Umfeld beurteilen zu kénnen,

%)

Baugesetzbuch (BauGB); In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 —
In-Kraft-Treten der letzten Anderung am 26. November 2014
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wird im Rahmen des anschlieBenden Verfahrens eine Schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Druckerei Harms", 2. Anderung kommt die
Gemeinde als Standort mit grundzentralen Teilfunktionen ihrer raumordnerischen Auf-
gabe nach, eine Konzentration von Arbeitsstatten am Ort herbeizufihren.

Durch die VergrolRerung der Bauflache auf einer bisherigen Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zugunsten einer
Feuerwehrumfahrt und Stellplatzen, werden fur Teilbereiche erstmalig Versiegelungen
vorbereitet. Somit wird es voraussichtlich im Bereich der naturraumlichen Schutzgiter
teilweise zu erheblichen Beeintrachtigungen kommen. Gemal § 1la Abs. 3 Baugesetz-
buch i.V.m. § 13 Bundesnaturschutzgesetz®) sind diese Eingriffe zu kompensieren, so-
fern sie nicht vermieden werden kénnen. Die Kompensation erfolgt auf einer externen
Flache.

2.0 Planinhalt/ Begriindung
Der Planbereich liegt am westlichen Rand der Ortslage von Zahrenholz und schlief3t
hier an vorhandene Bereiche mit gemischten Bauflachen an.

2.1 Baugebiete

- Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Das Plangebiet wurde aus den Darstellungen des rechtskréftigen Flachennutzungs-
plans, dem rechtskréftigen Bebauungsplan "Druckerei Harms - Erweiterung"”, zugleich
1. Anderung "Druckerei Harms" und "Druckerei Harms — Erweiterung”, 1. Anderung
entwickelt. Die festgesetzte Gebietskategorie "Gewerbegebiet" andert sich nicht. Kon-
kret ist mit der vorliegenden Planung beabsichtigt, dem hier angesiedelten gewerbli-
chen Betrieb (Druckerei) Erweiterungsmaoglichkeiten durch die Erhéhung der Grundfla-
chenzahl | (GRZ I) von 0,5 auf 0,6 innerhalb der berbaubaren Flachen des Gewerbe-
gebiets (GE) gemal § 8 BauNVO zu ermdglichen. Gleichzeitig sind am siidlichen Rand
auf dem Grundstuck eine Feuerwehrumfahrt und weitere Stellplatze geplant. Um die
hierdurch zusatzlich auftretenden Versiegelungen zu ermdglichen wird die bisher zu-
lassige GRZ Il von 0,75 auf 0,9 erhoht. Die Erhohung der GRZ 1l (fir Nebenanlagen)
Uber das ubliche Maf3 von 0,8 hinaus, ist gem. 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO mdglich
und aus brandschutztechnischen Grinden zur Sicherung der Feuerwehrumfahrt und
dariiber hinaus zur Gewahrleistung der notwendigen betrieblichen Ablaufe und Mitar-
beiterstellplatze auf dem Grundstiick erforderlich. Die Erh6hung der Grundflachenzahl
dient der Nachverdichtung auf bereits baulich vorgeprégten Flachen dem gem. § l1a
Abs. 2 BauGB geforderten sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Die Festsetzung der zweigeschossigen Bauweise wird unveréandert tbernommen. Sie
entspricht der vorhandenen dérflichen Struktur, aber auch der betrieblichen Struktur, in
die sich das Bauvorhaben wie geplant gut einflgen wird, zumal es in Zahrenholz be-
reits zweigeschossige Gebaude gibt. Anderungen der Baugrenzen erfolgt nur nach
Westen. Gleichzeitig wird eine abweichende Bauweise festgesetzt um ein Lange der

%)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG);
letzte Neufassung vom 29. Juli 2009 — zuletzt geandert am 15. August 2013
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2.2

Betriebsgebaude von tber 59 m zuzulassen, da diese fur die erweiterten Betriebsab-
laufe dann zwangslaufig bendtigt wird.

Die an der sudlichen Grundstiicksgrenze festgesetzte Flache fur Ma3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und die An-
pflanzungsfestsetzung nach Westen entféllt, um an dieser Stelle eine Entwicklung des
Betriebes mit der erforderlichen Feuerwehrumfahrt zu ermdglichen, tber die auch zu-
satzlichen Einstellplatze erschlossen werden kdnnen. Im stidwestlichen Bereich befin-
det sich im 10 m breiten Abstandsbereich eine an der westlichen Grundstiicksgrenze
verlaufende oberirdische Hauptversorgungsleitung. Die Schutzstreifen sind einzuhal-
ten. Die zu erwartenden EinbuRen der naturraumlichen Situation durch den Wegfall der
Flache ist vertretbar, weil fur die, an diesem Standort urspriinglich festgesetzte natur-
nahe Wiese, ein Ausgleich auf einer externen Ausgleichsflache erfolgen wird.

Das Gewerbegebiet liegt am Eichenring. Innerhalb des Eichenrings liegt das gewach-
sene Altdorf mit den landwirtschaftlichen Hofstellen. Entlang des nach Stdosten ver-
laufenden Birkenwegs und zwischen dem Birken- und dem Lindenweg befinden sich
weitere landwirtschaftliche Gehofte bzw. Scheunen. Aufgrund der stark landwirtschaft-
lichen Pragung ist die gesamte Ortslage von Zahrenholz als gemischte Bauflache im
Flachennutzungsplan dargestellt. Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung
wirde aus diesen Flachen ein Dorfgebiet entwickelt werden.

Im Rahmen des Urplans und der Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplans
wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Diese fiihrten jeweils zu Larm-
kontingentierungen i. V. mit Gliederungen des Plangebietes. Dabei wurden die Emissi-
onskontingente im ostlichen und im ndrdlichen Teil zur bestehenden Wohnnutzungen
starker eingeschrankt als der stidostliche und der westliche Teilbereich, um die im Nor-
den vorhandene Bebauung zu berlicksichtigen und zu gewahrleisten, dass fiir diese
Flachen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse eingehalten werden. Diese Zonierung
des Plangebiets wird vorerst ibernommen.

Eine erneute schalltechnische Berechnung liegt vor. Die Ergebnisse daraus, die zu Er-
ganzungen der Festsetzungen des Bebauungsplans gefiihrt haben. Sie sind in der Be-
grindung im Kapitel 2.6 wiedergegeben.

Griinflachen

Im Osten der Bauflache wird die 10 m breite Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Grinanlage" als deutliches "Abstandsgrin® zur 6stlich benachbarten Bauflache bei-
behalten und bis an die stdliche Grundstiicksgrenze verlangert, weil die im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze festgesetzte Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft iberwiegend aufgegeben wird. Diese Festsetzung entféllt zugunsten einer fur
die geplante Betriebserweiterung erforderlichen Feuerwehrumfahrt.

Am westlichen Rand des Plangebietes, in Verlangerung der Breite des aus dem Urplan
tibernommenen westlichen Pflanzstreifens, bleiben die vorhandenen Festsetzungen
zur Gestaltung als naturnahe Wiese erhalten.

Die entfallenen Flachen mit Anpflanzungen werden in der Bilanzierung erfasst und an
anderer Stelle auf externen Flachen ausgeglichen.

Der Westliche Pflanzstreifen mit der Festsetzung fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zum Erhalte von Boden, Natur und Landschaft in 10 m Tiefe bleibt erhalten.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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2.3

Daran angrenzend wird eine Grinflache in einer Tiefe von 25 m neu in den Bebau-
ungsplan mit aufgenommen. Hier soll kiinftig das anfallende Oberflachenwasser aus
dem Plangebiet aufgenommen werden, neben weiteren Mulden im urspringlichen
Plangebiet.

Die nicht tGberbauten Flachen des Gewerbegebiets sind als unversiegelte Flachen zu
gestalten.

Verkehrsflachen

24

a) StralRenverkehrsflachen

Der Anschluss des Betriebsgeléndes an den Eichenring bleibt erhalten. Um eine aus-
reichende Zuwegungsbreite in den Plangeltungsbereich herzustellen wird das Flur-
stuck 139/31, ein sudlich angrenzender bereits vorhandener Weg, neu einbezogen.
Die gesamte Grundstiickszufahrt wird der 6ffentlichen Verkehrsflache zugeschlagen
um das Grundstiick kunftig direkt Uber eine 6ffentliche Stral3e anzubinden. Die Flachen
sind bereits der Gemeinde Ubereignet.

Der mit der geplanten Betriebserweiterung einhergehende An- und Abfahrtsverkehr
zum Betriebsgrundstiick wurde schalltechnisch beurteilt. Demnach werden Tags die
schalltechnisch relevanten Werte flir schutzwiirdige Bebauung im Umfeld eingehalten.
Nachts kénnen maximal 46 PKW Bewegungen in der empfindlichsten Nachtstunde auf
dem Betriebsgelénde erfolgen. Dieses wird textlich festgesetzt.

Die ErschlieBung des Planbereichs ist damit gesichert.

Die Feuerwehrumfahrt wie auch die Stellplatze kénnen alle auf den Bauflachen des
Betriebsgrundstiickes errichtet werden, werden aber der Vollstandigkeit halber hier mit
aufgefuihrt. Um ausreichend Moéglichkeiten fir die Stellplatze und die Umfahrt zu ge-
wahrleisten wird die GRZ Il auf 90 % erhoht.

- Park- und Stellplatzflachen

Die Anzahl der notwendigen Einstellplatze, die fur den Firmenbetrieb erforderlich sind,
im Rahmen der Betriebserweiterung zu erhéhen und ggf. auch sidlich des Baufensters
entlang der geplanten Feuerwehrzufahrt anzuordnen.

- Feuerwehrumfahrt

Aus Grinden des Brandschutzes wird fir die weitere Planung eine Feuerwehrumfahrt
auf dem Grundstiick erforderlich. An der nérdlichen Grundstiicksgrenze entféllt des-
halb die urspriinglich vorgesehene 15 m breite Ausgleichsflache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und die An-
pflanzungsfestsetzung nach Westen auch als Erweiterungsoption. An den anderen Ge-
baudeseiten verlauft die Feuerwehrflache auf der Bauflache.

Ver- und Entsorgung

Die Anschlisse fir die Versorgung mit Wasser und elektrischer Energie kénnen durch
die Erweiterung der vorhandenen Verbundnetze der Gemeinde erfolgen. Aul3erdem ist
eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas vorgesehen.

Eine oberirdische 20 KV-Leitung der LSW verlauft im Stden des Plangeltungsbereichs
im Bestand. Die Schutzstreifen sind zu beachten. Rd. 100 m vor der Plangrenze im
Osten erfolgt der weitere Verlauf unteririsch. Zusatzlich befindet sich eine Trafostation

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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im Osten des Plangebietes auf der Grinflache. Sie dient der Versorgung der Anwohner
des Birkenweges. Auch hier wird eine Anlage im Bestand gesichert.

Die Entwésserung von Schmutzwasser wird tber das vorhandene bzw. auszubauende
Kanalnetz in die Klarteichanlagen von Zahrenholz vorgenommen.

Es wurde ein Bodengutachten erarbeitet (die Inhalte sind im Kapitel 2.7 wiedergege-
ben) auf dessen Grundlage ein Versickerungskonzept durch ein Fachbiiro*) erarbeitet
wurde. Im Antrag fUr die Versickerung wird das Konzept folgender MalRen beschrieben:

Dieser Antrag beinhaltet die Entwéasserung der Erweiterungsbauten (Hallen 1a, 2a und
4 bis 6), die neuen Pflasterflachen (nordlich der Hallen 4 bis 6) und Teile der Bestands-
hallen (1 bis 3), sofern deren Entwasserung durch die Erweiterungsbauten neu geord-
net werden muss.

Die Versickerung erfolgt ausschlief3lich Giber Versickerungsmulden, die um die bebau-
ten bzw. befestigten Flachen auf dem Betriebsgeléande herum angelegt werden sollen.
Im Nordosten befindet sich eine Sickermulde mit einer Flache von rd. 174 m2. An der
Sldostseite ist eine Sickermulde mit rd. 126 m? geplant. Auf der Sudseite wird eine
Sickermulde mit rd. 244 m2 angeordnet. Da die Flachen der Sickermulden beim ver-
wendeten Bemessungsregen nicht ausreichend sind, werden die Mulden untereinan-
der verbunden und Uber einen Entwasserungsgraben an die Sickermulde im Westen
angeschlossen. Auf der Nordseite wird eine grof3e Sickermulde mit rd. 1.490 m2 ange-
legt. Die Sickerflache ist rechnerisch ausreichend, dennoch wurde zusatzlich ein Not-
Uberlauf zur Sickermulde im Westen vorgesehen. Im Westen ist die grof3te Sickermulde
geplant. Sie hat mit 1.600 m? die grof3te Flache und nimmt 50 Prozent des Oberfla-
chenwassers der Siudseite der Hallen auf sowie Uberschiissiges Wasser aus den Si-
ckermulden im Stden und Sudosten.

Die Bautiefe der Versickerungsmulden an der Nordseite und im Westen betragt im Mit-
tel 65 cm, die der Gbrigen Mulden liegt zwischen 20 und 40 cm. Die tiefste Sohle (im
Westen) betragt 73,0 m GNHN und liegt damit 1,30 m Uber dem Bemessungsgrund-
wasserstand, da hier die NotUberlaufe hineinminden.

Nach Abtrag der rd. 30 cm starken Oberbodenschicht ist die 40 bis 110 cm starke
Sandschicht, die tber dem Geschiebelehm lagert, auszukoffern und seitlich zu lagern.
AnschlieRend muss die Geschiebelehmschicht, die im Bereich der Sickermulden in ei-
ner Starke zwischen 30 bis 120 cm ansteht, entnommen und durch die erforderliche
Menge Sandboden mit einem Durchlassigkeitswert von max. k= 1,0 x 10° m/s ersetzt
werden. Der seitlich lagernde Sandboden kann wieder eingebaut und entsprechend
profiliert werden. AbschlielRend wird der Oberboden in einer Starke von 20 cm aufge-
tragen.

Die Mulden werden so ausgebildet, dass eine gleichméRige Verteilung des zu versi-
ckernden Oberflachenwassers gewahrleistet wird. Die Beschickung erfolgt gleichmé-
RBig Uber die Muldenkante, durch punktuelle Einleitungen von offenen Rinnen und Uber
die Fallrohre an den Gebauden. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde der was-
serrechtliche Antrag gestellt, er wurde mit Datum vom 02.02.2020 positiv beschieden.

Die Mullbeseitigung wird durch den Landkreis Gifhorn vorgenommen.

)

Erlauterungsbericht zum Antrag auf Erteilung einer wasserbehdrdlichen Erlaubnis nach § 8
NWG zur Einleitung von Niederschlagswasser auf dem Gelande der Firma Druckhaus Harms
in Zahrenholz, Planungsbiro Schulz & Partner GmbH, Winsen (Aller), 22.11.2019

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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2.5

Brandschutz

2.6

Es ist vorgesehen, die Erfordernisse des Brandschutzes einvernehmlich mit den zu-
standigen Behorden und Tragern offentlicher Belange (Landkreis Gifhorn, Freiwillige
Feuerwehr) zu regeln.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung gehort neben der ab-
hangigen Loschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine unab-
hangige Loschwasserversorgung (z. B. Loschwasserbrunnen). Die Wasserversor-
gungsunternehmen gehen aus trinkwasserhygienischen Grinden zwischenzeitlich
dazu Uber, die vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren Rohrdurchmessern
zu versehen, um die Verkeimung des Trinkwassers so gering wie moéglich zu halten. In
Neubaugebieten werden daher auch Leitungsnetze mit geringen Rohrdurchmessern
verbaut. Die geringen Rohrdurchmesser fihren dazu, dass tUber das Hydrantennetz,
das auch zur Loschwasserentnahme herangezogen wird, nicht die erforderliche Losch-
wassermenge zum Grundschutz zur Verfigung gestellt werden kann. Dazu teilt der
Wasserverband Gifhorn mit, dass die Feuerléschwasserversorgung kann nur bis zu
einer Menge von 48 m®h bei ungesttrten Netzverhaltnissen aus der 6ffentlichen Was-
serversorgung gewahrleistet werden.

Die Bereitstellung der Grundversorgung mit Léschwasser obliegt der Gemeinde. Die
Netzabhangige Loschwasserversorgung wird in Objektn&dhe von einem UH 125 sicher-
gestellt. In der Ortslage sind weitere UFH erreichbar, die aber alle auf der gleichen
Leitung, einer Ringférmig gelegten Stichversorgung, sitzen.

Die Bereitstellung von Loschwasser fur den Objektschutz: In Objektndhe auf dem Be-
triebsgelande befindet sich ein Léschwasserbrunnen (Halle 4). Die Uberprifung des
Feuerldschbrunnens der Firma Druckerei Harms, Eichenring 15, durch die Firma Bernd
Gross, Brunnenbau — Spezialtiefbau hat ergeben, dass der Brunnen bei 13 m Teufe
und einem Wasserstand von 3,20 m eine Wassermenge von 950I/min liefert.

Ein weiterer Léschwasserbrunnen befindet sich in ca. 500 m Entfernung zum Obijekt.
Am Eichenring, H6he Nr. 9.

Zur Sicherung von Loéschmalnahmen ist auf dem Grundstiick eine Feuerwehrumfahrt
geplant. Feuerwehrzufahrten, - Umfahrten, Wendestellen und Zuwegungen sind so
herzustellen, dass sie gemafd DVNBauO und DIN 14950 fur die Feuerwehr geeignet
sind. Ggf. sind Halteverbote einzurichten.

Gebaudehohen: Die Menschenrettung aus Gebauden und Aufenthaltsraumen kann mit
den tragbaren Leitern der Gemeindefeuerwehr, bei einem Anstellwinkel von ca. 65 -
75°, bis max. 7,20 m Brustungshohe erfolgen.

Immissionsschutz

Immissionen kdnnen auftreten bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen durch Staub, LArm und Geruch. Die vorgesehene Ortsrandein-
grunung im Westen dient hier auch als Schutz vor negativen Einflissen aus der Land-
wirtschaft.

Im Rahmen der Erweiterung und 1. Anderung des Urplans wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt®). Dieses wurde fur die 1. Anderung "Druckerei Harms - Erweiterung"”

)

Schalltechnisches Gutachten Nr. 98138/l vom 24.03.2009; Bonk-Maire-Hoppmann GbR,
Garbsen

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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unverandert tibernommen. Im Rahmen des Urplans und der Erweiterung und 1. Ande-
rung des Bebauungsplans wurden weitere schalltechnische Untersuchungen durchge-
fuhrt. Diese fuhrten jeweils zu Larmkontigentierungen i. V. mit Gliederungen des Plan-
gebietes. Dabei wurden die Emissionskontingente im @stlichen und im nérdlichen Teill
zur bestehenden Wohnnutzung stéarker eingeschrankt als der stiddstliche und der west-
liche Teilbereich, um die im Norden vorhandene Bebauung zu beriicksichtigen und zu
gewabhrleisten, dass fir diese Flachen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse einge-
halten werden. Diese Zonierung des Plangebiets wird vorerst tibernommen.

Eine erneute Schalltechnische Berechnung zur aktuellen Planung, die die mittel- und
langfristigen Ausbauplane der Druckerei bertcksichtigt, wurde von einem Fachburo
durchgefiihrt®). Das Gewerbegebiet soll in geeigneter Weise gegliedert werden und
eine Begrenzung der Gerauscheinwirkungen durch die gewerblichen Anlagen soll
durch eine Gerauschkontingentierung geman der Norm DIN 45691 gewéahrleistet wer-
den. Des Weiteren soll die Realisierbarkeit des nachtlichen Pkw-Verkehrs im Plange-
biet untersucht werden. Damit sollen in der angrenzenden Bebauung im Bestand, die
nur Uber den Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache erfasst ist, sichergestellt
werden, dass keine Beeintrachtigungen durch den Betrieb auf das Wohnen und Arbei-
ten erfolgen. Im Zuge einer weiteren Entwicklung im Rahmen einer verbindlichen Bau-
leitplanung kann hieraus ein Dorf- oder Mischgebiet entwickelt werden.

Die Ermittlung der maRgeblichen Beurteilungspegel erfolgt auf Grundlage der DIN
18005 [4], Abschnitt 7, d. h. in Verbindung mit den fur jede Larmart einschlagigen Vor-
schriften, der DIN 45691 bzw. der TA Larm.

Beiblatt 1 zu DIN 18005 enthélt die folgenden Orientierungswerte, welche zwischen
den einzelnen Gebietsarten der BauNVO wie folgt differenzieren:

Dorfgebiete (MD) / Mischgebiete (M)
tags 60 dB(A) nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)

Gewerbegebiete (GE)
tags 65 dB(A) nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben.

Grundlage der Beurteilung von Anlagengerduschen ist die TA Larm. Diese nennt in
Abschnitt 6.1 Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte abhangig von der Gebietsart, in
der sich der betreffende Immissionsort befindet:

Die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel betragen fur Immissionsorte au-
Rerhalb von Gebauden

in Gewerbegebieten
tags 65 dB(A) nachts 50 dB(A)

in Dorfgebieten und Mischgebiete
tags 60 dB(A) nachts 45 dB(A)

°)

Schalltechnische Untersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplans "Druckerei Harms" in
Grol3 Oesingen, OT Zahrenholz, Projekt-Nr.: A861806/3, GTA Gesellschaft fur technische
Akustik mbH, Hannover, 10.04.2019

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



B-Plan "Druckerei Harms", 2. Anderung -11 -

Gemeinde Grof3 Oesingen, Ortsteil Zahrenholz, Landkreis Gifhorn

Gemal der Definition des Immissionsorts im Anhang der TA Larm wird unter Punkt A
1.3 a) der Beurteilungspunkt von Gerauschimmissionen 0,5 m mittig vor dem gedffne-
ten Fenster eines mdglichen Aufenthaltsraumes festgelegt.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte nach Absatz 2
am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A)
Uberschreiten.

Die 0.g. Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:
1. tags 06.00 - 22.00 Uhr
2. nachts 22.00 - 06.00 Uhr

Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages flr eine Beurteilungszeit von 16
Stunden. Mal3gebend fir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde (z. B. 1.00
bis 2.00 Uhr) mit dem héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage
relevant beitragt.

Eine Gerauschvorbelastung auf die untersuchten Immissionsorte kann ausgeschlos-
sen werden, da aufRerhalb des Plangebiets kein Gewerbe und somit auch kein Gewer-
belarm vorhanden ist. Schutzbeddrftige Wohnbebauung ist norddstlich bzw. ¢stlich des
Plangebietes entlang der Stral3e Eichenring vorhanden. Aus dem Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Grof3 Oesingen wird die mit Wohnhausern bebaute Flache als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Demnach wird auch aufgrund der tatsachlichen Nutzun-
gen im Siedlungsbereich mit angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen die
Schutzbedirftigkeit eines Dorfgebietes (MD) gemafd TA Larm zugrunde gelegt.

- Gewerbelarm

Die Gliederung der Teilflachen des Gewerbegebietes (GE) folgt im Wesentlichen den
Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans. Es wurde davon ausgegangen, dass
GE-Gebiete, die den schutzbedurftigen Bereichen naher liegen, geringere Emissions-
potenziale aufweisen sollen, als entfernter liegende GE-Gebiete. Durch diese Vorge-
hensweise wird ein hohes Emissionspotenzial fir das gesamten GE-Gebietes ermog-
licht.

Dabei wurde die raumliche und funktionale Gliederung des Plangebietes so abgebildet,
dass ausgehend von den drei Teilflachen GE1, GE2 und GE3 des rechtskraftigen Be-
bauungsplans die Dimensionierung so erfolgt, dass die Immissionsrichtwerte der TA
Larm fur Dorfgebiete (MD) an den Immissionsorten eingehalten werden.

Nach Schallausbreitungsrechnungen gemaf den Vorgaben der DIN 45691 ergeben
sich fur die drei Emissionsflachen folgende Gerauschkontingente LEK fir die Tages-
und Nachtzeit:

GE 1: .ex = 63 dB(A) tags und LEK = 48 dB(A) nachts,
GE 2: .ex = 66dB(A) tags und LEK = 51 dB(A) nachts,
GE 3: Lex = 69 dB(A) tags und LEK = 54 dB(A) nachts.

Auf der Ebene der Bauleitplanung bietet die Festsetzung von Emissionskontingenten
eine zielfihrende Mdglichkeit zur vorbeugenden Lésung von Larmkonflikten. Konkrete
organisatorische oder schalltechnische MaRnahmen sind ggf. bei einem im Einzelge-
nehmigungsverfahren zu erbringenden Nachweis der Einhaltung des Planungsrechts
zu ermitteln und zu berlcksichtigen. Auf der Ebene der Bauleitplanung ist ohne Kennt-
nis der spateren Betriebsvorgénge und der damit verbundenen Schallquellen eine
Empfehlung von technischen Schallschutzmaflinahmen nicht zielfihrend.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Am Tag ergeben sich in den angrenzenden schitzenswerten Wohnhausern, die als
gemischte Bauflachen (M) im Flachennutzungsplan erfasst sind, durch den Gewerbe-
larm keine Beeintrachtigungen. Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung wiirden
aus den gemischten Bauflachen ein Dorfgebiet entwickelt werden, dass die Orientie-
rungswerte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts haben.

Gemeinsam mit dem Geschaftsfihrer des Druckhauses Harms wurde eine Mindestan-
zahl an Pkw-Bewegungen durch Mitarbeiter wahrend der Tageszeit und der ungins-
tigsten Nachtstunde festgelegt, die notwendig ist, um in Zukunft die Wirtschaftlichkeit
des Unternehmens zu sichern. Dazu wurde ein Betriebsszenario entwickelt, welches
die Gerauschemissionen des betrieblichen Pkw-Verkehrs, der technischen Anlagen
(Papierabsaugung und Haustechnik) sowie des betrieblichen Lkw-Verkehrs bertick-
sichtigt. Dabei wird zugrunde gelegt, dass der betriebliche Lkw-Verkehr nur wahrend
der Tageszeit erfolgt, die technischen Anlagen 24 h/Tag in Betrieb sind und der be-
triebliche Pkw-Verkehr in der ungiinstigsten Nachtstunde sich auf die Schichtwechsel
der Mitarbeiter beschrankt.

- Mitarbeiter - Parken

Neben den Anlagengerauschen tragen auch die PKW-Bewegungen der Mitarbeiter zu
den Anlagengerduschen bei. Derzeit stehen den Mitarbeitern des Druckhauses Harms
insgesamt 33 Pkw-Stellplatze zur Verfligung. Im Zuge der Betriebserweiterung sollen
weitere Stellplatze entstehen, sodass fir 200 Mitarbeiter Parkmdglichkeiten verflgbar
sind. Wahrend der hdchsten betrieblichen Auslastung arbeiten die Angestellten des
Druckhauses im Drei-Schicht-System. Es wird davon ausgegangen, dass beim
Schichtwechsel der Parkplatz einmal komplett entleert und wieder gefullt wird. Die ge-
nannten Haufigkeiten werden mit den beschriebenen, auf einen Vorgang je Stunde be-
zogenen Emissionsansatzen der Einzelvorgédnge im schalltechnischen Berechnungs-
modell bertucksichtigt. Fir die Emissionen wird eine Quellhéhe von hg = 0,5 m Uber
Parkplatzoberflache verwendet.

- Betrieblicher Lkw-Verkehr

Zur Produktion der Druckerzeugnisse werden wahrend der maximalen Betriebsauslas-
tung drei Lkw-Lieferungen pro Tag erwartet. Das Entladen wird von einem Gabelstapler
mit Elektromotor vorgenommen. Dartber hinaus werden zweimal am Tag die Drucker-
zeugnisse mittels Lkw abtransportiert. Auch hier erfolgt die Beladung durch einen mit
Elektromotor betriebenen Gabelstapler. Der entstehende Papiermill soll zukinftig je
nach Bedarf, jedoch nicht haufiger als einmal am Tag, von einem Lkw an der Nordfas-
sade der geplanten Halle abgeholt werden. AufRerdem werden in regelmafigen Ab-
standen Miillcontainer auf dem Betriebsgelande ausgetauscht. Insgesamt befinden
sich drei Container im Innenhof auf dem Betriebsgrundstiick. Dementsprechend kén-
nen im ungunstigsten Fall bis zu drei Lkw an einem Tag zum Containeraustausch das
Betriebsgelande befahren. Diese Vorgange wurden schalltechnisch untersucht.

- Haustechnischen Anlagen

Auf dem Dach der Druckerei befinden sich zwei Riickkiihlanlagen bzw. an den Fassa-
den zwei Papierabsauganlagen. die zu berticksichtigen sind. Die Geréate sind im schall-
technisch unginstigsten Fall den ganzen Tag und in der ungiinstigsten Nachtstunde in
Betrieb. Genauere Angaben zu den Gerauschen wurden den technischen Datenblat-
tern entnommen und in die Berechnung eingestellt.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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2.7

- Beurteilung

Die aus dem derzeitigen und geplanten Betrieb resultierenden Gerdauschimmissionen
werden zur Beurteilung an den Immissionsorten mit den zuvor ermittelten Immissions-
kontingenten verglichen. Es wird ein weiterer Immissionsort (IP 03*, 10 m Entfernung
zur Grundstiicksgrenze) untersucht, welcher gegeniber IP 03 eine realistische Positi-
onierung fur eine Bebauung auf dem Flurstiick 130/14 hat, das bisher nicht bebaut ist.
Diese zuklnftige Bebauung wirde direkt nérdlich der Betriebszufahrt liegen.

Als Ergebnis ist festzustellen, dass die zuldssigen Immissionskontingente an samtli-
chen Immissionsorten wahrend der Tageszeit unterschritten werden.

Wahrend der ungunstigsten Stunde der Nachtzeit Gberschreiten die Gerauschimmissi-
onen des Druckhauses Harms an allen Immissionsorten die Immissionskontingente.
Die Uberschreitungen sind auf die Gerauschemissionen des Pkw-Verkehrs der Mitar-
beiter, insbesondere ausgehend von den Fahrwegen im Bereich der Zufahrt, zurtick-
zufiihren. Der am meisten betroffene Immissionsort (IP 03 1. OG, Die Uberschreitung
des unbebauten Flursticks 130/14 in unmittelbarer N&he zur Zufahrtbefindet sich auf
der Baugrenze des Betriebsgelandes. An den Immissionsorten IP 01, IP 02, IP 03* IP
04 und IP 05 (jeweils EG und 1. OG) sowie im Erdgeschoss von IP 03 kann der Immis-
sionskonflikt durch eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 2 m und mit max. 46 Pkw-
Bewegungen in der ungunstigen Nachstunde eingehalten werden. Am Immissionsort
IP 03 im 1. Obergeschoss ist weiterhin von Uberschreitungen bis zu 3,4 dB(A) auszu-
gehen. Fur die Einhaltung des Immissionsrichtwertes am IP 03 im 1. OG ist die o.g.
Reduzierung der Pkw-Bewegungen und einer Schallschutzwand mit einer Hohe von
3,5 m erforderlich.

Da das Flurstiick 130/14 derzeit unbebaut ist, kénnte bis zur Bebauung auf die Errich-
tung die beschriebene Larmschutzwand verzichtet werden. Eine Beschrankung der
maximal zulassigen Pkw-Bewegung in der ungunstigsten Nachtstunde auf 46 Bewe-
gungen ist zunachst ausreichend um die bestehende Bebauung ausreichend zu schiit-
zen.

Durch die Festsetzung der Emissionskontingente und von baulichen Larmschutzmal3-
nahmen wird sichergestellt, dass zukinftig alle im Plangebiet zulassigen Nutzungen im
bestehenden Gewerbegebiet, das durch die planende Kommune festgelegte zulassige
Mal3 an Gerduscheinwirkungen, nicht Uberschreitet.

Bodenschutz / Altlasten

Grundsatzlich gilt, dass durch die Planung eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende Bodennutzung gewéhrleistet werden muss, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern ist und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sind
(8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB).

Es wurde ein Gutachten zur Versickerung und chemische Untersuchungen zu den an-
stehenden Versickerungsflachen durch ein Fachbiro’) erstellt. In GroR Oesingen, Orts-
teil Zahrenholz ist auf dem Gelande der Druckerei Harms der Neubau von mehreren
ein- bis zweigeschossigen Erweiterungsbauten geplant. In den Erweiterungsflachen
wurden bereits Baugrunduntersuchungen zur Vorerkundung durchgefihrt (siehe GGU-
Bericht 10396/2018 [1]). Damit sind die allgemeinen Baugrundverhaltnisse bekannt.

")

Grol3 Oesingen, OT Zahrenholz, Erweiterung Druckhaus Harms, Versickerung und chemische Untersu-
chungen, Bericht: 10396.2/2019, GGU Braunschweig, 28.08.2019

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Im Zuge der weiteren Planung werden Angaben zur Versickerung flr eine angrenzende
Ackerflache sowie chemische Untersuchungen der Aushubbbdden bendtigt.

Die aktuell fur die Versickerung zu untersuchende Flache liegt westlich der vorhande-
nen bzw. geplanten Druckereihallen und weist Abmessungen im Grundriss von etwa
90 m - 120 m auf. Beim Bohrtermin wurde die Flache landwirtschaftlich genutzt und
war mit Getreide bestellt. Das Gelande in der ndheren Umgebung weist ein leichtes
Gefalle von Nordosten nach Sudwesten auf und fallt zu den Klarteichen, die ca. 500 m
sudlich liegen, um ca. 5 m ab.

- Baugrund
Aufbau

Das Untersuchungsgebiet befindet sich nach der geologischen Karte des LBEG in ei-
nem Bereich, wo glazifluviatile Sande des Drenthe-Stadiums anstehen. Am nérdlichen
Rand der Flache lagern dariiber noch jingere pleistozane Decksande der Weichsel-
kaltzeit. Bei der Baugrunderkundung wurde prinzipiell ein recht einheitlicher Bodenauf-
bau festgestellt:

In den landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. in den Grunflachen besteht die
oberste Bodenschicht aus Mutterboden in Starken zwischen etwa 0,3 m und 0,4 m.
Unter dem Mutterboden folgen Fein- und Mittelsande mit schwach schluffigen bis
schluffigen Anteilen. Diese werden in Tiefen zwischen etwa 0,7 m und 1,4 m unter
Gelande von Geschiebelehm unterlagert, der aus mehr oder weniger stark verlehmten
Sanden mit schluffigen bis stark schluffigen und schwach tonigen Anteilen besteht. Un-
ter dem Geschiebelehm folgen ab ca. 1,4 m bis 2,0 m Tiefe Sande.

Grundwasser

Zum Abschluss der Feldarbeiten am 03.07.2019 und 18.04.2018 wurden die Grund-
wasserstande in den Bohrldchern gemessen. Die Pegel bewegten sich bei drei Bohr-
I6chern von 2,14 m bis 3,23 m. In drei Bohrlochern wurde bis 3 m kein Grundwasser
angetroffen.

Die Grundwasserverhaltnisse werden gepragt von durchlassigen Sanden, die Uber
schwach durchlassigem Geschiebelehm anstehen. Zur Tiefe folgen stark durchlassige
Sande, die einen Porengrundwasserleiter bilden. Grundwasserstande unterliegen jah-
reszeitlichen und langjahrigen Schwankungen. Die Messung im April 2018 erfolgte in
einer Periode mit allgemein mittleren bis hohen Grundwassersténden, die Messung im
Juli 2019 hingegen in einem Zeitraum mit allgemein sehr niedrigen Grundwasserstan-
den. Fur die Bemessung von Versickerungsanlagen ist nach Arbeitsblatt DWA-A 138
ein maximaler Grundwasserstand maf3gebend. Dieser ist definiert als das arithmeti-
sche Mittel der Jahreshdchstwerte mehrerer Jahre mit Angabe des Zeitraums. Eine
statistische Auswertung des Landespegels Wipshausen ergibt, dass das arithmetische
Mittel der Jahreshtchstwerte des Landespegels von 1962 bis 2019 bei 0,48 m liegt.
Nach den Ergebnissen dieser statistischen Auswertung muss der im Juli 2019 gemes-
sene Grundwasserstand mit = 1,3 m beaufschlagt werden, um den fir den Bau von
Versickerungsanlagen erforderlichen Bemessungsgrundwasserstand zu erhalten. Da-
raus ergibt sich nur fur den Fall, dass der Geschiebelehm ausgetauscht wird, ein Be-
messungswasserstand fiur Versickerungsanlagen von max. GW Versickerung
= 71,7 m NHN. Wird der Geschiebelehm im Untergrund belassen, so kann sich versi-
ckerndes Niederschlagswasser auf dem schwach durchlassigen Geschiebelehm an-
stauen und es sind gelandenahe Bemessungswasserstande anzusetzen (siehe GGU-
Bericht 10396/2019 [1]).

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht im Bereich von Wasserschutzgebieten.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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- Chemische Analysen

Die Mischprobe des Oberbodens "MP 1 — Mutterboden" wurde auf die Parameter fur
Prifwerte im Wirkungspfad Boden-Mensch nach Absatz 1.4 der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) analysiert. Die Ergebnisse der chemischen Ana-
lysen der Mischproben "MP 1, Mutterboden” werden den Vorsorgewerten fir Boden
und den Priufwerten fur den Wirkungspfad Boden - Mensch gegenubergestellt. Der or-
ganische Anteil im Mutterboden betragt nur 3,1 % (siehe Bodenmechanische Laborun-
tersuchungen in Abschnitt 5.3). Damit wird der Mutterboden zur Auswahl der Vorsor-
gewerte als "Sand mit einem Humusgehalt < 8 %" eingestuft. Weder die Prifwerte flr
den Wirkungspfad Boden - Mensch fir Kinderspielflachen noch die untersuchten Pa-
rameter der Vorsorgewerte flr Béden werden Uberschritten. Somit liegt keine schadli-
che Bodenverénderung vor. Die Mischproben "MP 2, Sand" und "MP 3, Geschiebe-
lehm" weisen keine erhéhten Werte auf und werden als Z 0 eingestuft. Der Boden ist
unbelastet und kann entsprechend seiner bodenmechanischen Eignung wieder unein-
geschrankt wieder eingebaut werden.

- Regenwasserversickerung

Die schluffigen Sande und der Geschiebelehm enthalten so hohe Feinkornanteile, dass
diese Bdden aulRerhalb des Geltungsbereiches der Formeln liegen und hier keine Aus-
wertung maoglich ist. Fir diese Boden kann aufgrund von Erfahrungswerten mit ver-
gleichbaren Bdden die Durchlassigkeit zu k = 5,0 - 10 -6 m/s bis 1,0 - 10 -7 m/s (Uber-
wiegend schwach durchlassig) abgeschatzt werden. Fir die unterhalb des Geschiebe-
lehms (von 1,6 m bis 2,2 m unter GOK) anstehenden Mittelsande liefert eine Auswer-
tung der Kornverteilung (Abschnitt 5.3) nach der Formel von Beyer einen Wert der
Durchlassigkeit von k = 4,8 - 10 -4 m/s. Damit sind die Mittelsande gemafR DIN 18130-
1:1998-05 als stark durchlassig einzustufen. Nach dem DWA-Merkblatt DWA-A138
sind Durchlassigkeitsbeiwerte, die aus Sieblinien bestimmt wurden, um den Korrek-
turfaktor 0,2 abzumindern. Damit ergibt sich flr die unteren Sande fiir die Bemessung
von Versickerungsanlagen eine Durchlassigkeit von: k = 1,0 - 10 -4 m/s.

- Bewertung

Voraussetzung fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist die Durchlassigkeit
(hydraulische Leitfahigkeit) der oberflichennah anstehenden Lockergesteine sowie ein
ausreichender Abstand von der Grundwasseroberflache (Grundwasserflurabstand).

Der anstehende Geschiebelehm weist keine ausreichende Durchlassigkeit fur die Ver-
sickerung auf (siehe Abschnitt 7.1) und es steht oberhalb des Geschiebelehms kein
ausreichender Sickerraum zur Verfiigung. Damit ist eine zum Arbeitsblatt DWA-A 138
konforme Versickerung ohne weitere Malnahmen nicht méglich.

Wird der Geschiebelehm im Bereich der Versickerungsanlage ausgekoffert und durch
Bdden mit geeigneter Durchlassigkeit ersetzt, so kann als hochster Grundwasserstand
fur die Bemessung von Versickerungsanlagen GW vers = 71,7 m NHN (siehe Abschnitt
5.2) angesetzt werden. Damit liegt die Oberkante der mindestens erforderlichen Sicker-
strecke um einen Meter hoher bei 72,7 m NHN ungefahr zwischen 0,8 m und 1,2 m
unter GOK. Bei diesen Planungsrandbedingungen kénnen dann nur Versickerungs-
mulden zur Ausfihrung kommen.

Die Zulassigkeit dieser Malinahme ist mit den zustandigen Aufsichtsbehdrden abzu-
stimmen. Durch die vorliegende Planung ist diesem Gesichtspunkt soweit als mdglich
im Rahmen der Festsetzungen Rechnung getragen worden.
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2.8

Die anstehenden Bdden sind unbelastet. Bei der Entsorgung anfallenden Bodenaus-
hubes bzw. Oberbodens sind die Vorgaben des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgeset-
zes zu beachten.

Dabei gilt grundsétzlich, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Baurlckstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schla-
cken) oder Vergeudung (z. B. Auffillen der Baugrube, Verwendung als nicht bepflanz-
barer Untergrund) zu schitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Baugeneh-
migung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

Die Bodenschutzbehdrden weisen grundséatzlich darauf hin, dass die Funktionen des
Bodens entsprechend den Vorschriften des BBodSchG nachhaltig zu sichern sind.
Demnach ist der Bau zukunftig so zu gestalten, dass Bodenverunreinigungen verhin-
dert werden.

Belange der Landwirtschaft

2.9

Es wird darauf hingewiesen, dass von den nérdlich und westlich gelegenen Feldern
Landwirtschaft betrieben wird. Hierbei kann es zu den Ublichen Emissionen (Staube,
Larm etc.) im Rahmen der Bewirtschaftung kommen. Im Umkehrschluss werden auch
Emissionen im erlaubten Mal3e aus dem Gewerbegebiet zu erwarten sein. Insofern
wird in Rahmen der gegenseitigen Riicksichtnahme von einem vertraglichen Nebenei-
nander der unterschiedlichen Nutzungen ausgegangen.

Flachenbilanz

Flache in ha Anteil Grundflache
(gerundet) gem. 8§ 19 (2)
BauGB
Gewerbegebiet 2,94 86,4 %
StraBenverkehrsflache 0,07 2,1%
Private Grunflachen ggf. mit 0,39 115%
Zweckbestimmung
3,40 100 %
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3.0 Umweltbericht
3.1 Einleitung
3.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde GroR3 Oesingen hat die Aufstellung des Bebauungsplans "Druckerei
Harms", 2. Anderung beschlossen, um dem bestehenden Gewerbebetrieb Flachen fir
eine Betriebserweiterung bereitzustellen.

Zu diesem Zweck setzt der Bebauungsplan innerhalb des rd. 3,13 ha grol3en Plange-
biets fur den baulich zu nutzenden Bereich ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit
einer entsprechenden Zweckbestimmung in einer GroRRe von rd. 2,79 ha fest. An den
westlichen und dstlichen Randern werden durch die Festsetzung von insgesamt rd.
0,27 ha Griinflachen, Ubergénge zu der angrenzenden Wohnbebauung bzw. Ackerfla-
che geschaffen.

Die privaten Grunflachen sind an der sidlichen Grundsticksgrenze auf rd. 0,01 ha mit
einer Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und auf rd. 0,16 ha mit einer Flache zum Anpflanzen von Béau-
men und Strauchern Uberlagert.

Die Betriebserweiterung des bestehenden Druckereibetriebes erfolgt durch eine Erho-
hung der bisher festgesetzten Grundflachenzahl | (durch Hauptanlagen tberbaubare
Grundstticksflachen) von 0,5 auf 0,6 und der festgesetzten Grundflachenzahl Il (durch
Haupt- und Nebenanlagen tberbaubare Flachen) von 0,75 auf 0,9 sowie eine Vergro-
Berung der Bauflachen zulasten einer Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Des Weiteren wird in Zukunft die
Grundstuickszufahrt im Osten des Plangebiets als offentliche Verkehrsflache festge-
setzt.

Der Bebauungsplan "Druckerei Harms — Erweiterung" zugleich 1. Anderung "Druckerei
Harms" umfasst ein Plangebiet von rd. 3.13 ha und hat flachenbezogene Festsetzun-
gen in folgendem Umfang:

¢ Allgemeines Gewerbegebiet (GE mit einer GRZ von 0,5) rd. 2,52 ha
o StralRenverkehrsflachen rd. 0,04 ha
e Private Griunflache rd. 0,56°ha
= davon mit Anpflanzungsfestsetzung rd. 0,15 ha
= davon als MalRnahmenflache rd. 0,32ha
= davon als private Grunflache rd. 0,18ha

GemaR der ausgewiesenen GRZ von 0,5 und der zulassigen Uberschreitung von 50 %
durch Nebenanlagen ware somit eine versiegelbare Flache von ca.1,91 ha zulassig.

Die Flache des allgemeinen Gewerbegebietes betragt rd. 2,52°ha. Es entstehen durch
die Festsetzungen rd. 1,91 ha versiegelbare Flachen und rd.0.56 ha private Gartenfla-
chen inklusiv der privaten Griinflache, der Grunflache mit den Anpflanzungsfestsetzun-
gen und der Grunflache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft. Rd. 0,04°ha sind als StrafRenverkehrsflachen festgesetzt.
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3.1.2

Fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Druckerei Harms" werden die tatsachli-
chen Anderungen wie folgt in die Bilanz eingestellt:

o Allgemeines Gewerbegebiet (GE mit einer GRZ von 0,6) rd. 2,94 ha
davon GE neu (Grunflache/Malinahmenflache) rd. 0,47 ha

e StraRenverkehrsflachen rd. 0,07 ha
davon bisher als GE mit einer GRZ von 0,5 rd. 0,03 ha

e Private Grinflache rd. 0,55 ha
= davon als MalRnahmenflache rd. 0,29 ha

= davon als private Grunflache rd. 0,10 ha

Die nun entfallende Anpflanzungsfestsetzung (MaBnahmenflache), die in der 1. Ande-
rung des Urplans festgesetzt wurde, wird nun auf einer externen Ausgleichsflache aus-
geglichen. Auch die VergroRRerung der Bauflache (GE) und die zusétzliche Versiege-
lung werden extern ausgeglichen.

Darstellung und Beriicksichtigung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Die Gemeinde beriicksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den
einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft 8)

- Schutz vor und Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen °) 1)
- Schutz des Bodens 11) 12) 13)

- Schutz von Kulturgtiitern #)

Konkrete Ziele und Bewertungsmalstabe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes *°), des Fla-
chennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf und des Landschaftsrahmenplans
des Landkreises Gifhorn abgeleitet und im Sinne von 8§ la BauGB i.V.m. §21
BNatSchG beriicksichtigt. Informationen sind u. a. aus den interaktiven Niedersachsi-
schen Umweltkarten der Umweltverwaltung (Niedersachsisches Ministerium fir Um-
welt, Energie und Klimaschutz) sowie dem NIBIS®-Kartenserver des Landesamts fiir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) entnommen.

Zur ausreichenden Beriicksichtigung der Vermeidung und des Ausgleichs voraussicht-
lich erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

DIN 18005

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abféllen: Teil Il: Technische Regeln fiir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden)
Baugesetzbuch

Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG ND)

Zweckverband GrofRraum Braunschweig, Regionales Raumordnungsprogramm

fur den GroRraum Braunschweig 2008
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3.2

Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts wurde auch eine Eingriffsregelung nach der Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung
vom Niedersachsischen Stadtetag aus dem Jahr 2013 verwendet.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpri-
fung ermittelt wurden

3.21

Bestand und Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

3.2.2

Bestand

Die Flachen werden zurzeit auf rd. 1/3 von dem Gewerbebetrieb genutzt, die Restfla-
chen werden de facto als Acker genutzt. Der dariiber liegende rechtskraftige Bebau-
ungsplan ermdglicht fur die gesamte Fléache, bis auf die neu hinzugekommene Flache
fur das Regenrickhaltebecken, eine Nutzung als Gewerbegebiet mit Randeingriinung.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung gilt weiterhin der rechtskraftige Bebauungsplan.
Insofern kdnnten jederzeit Erweiterungen, die im Rahmen des wirksamen Bebauungs-
plans moglich sind, umgesetzt werden. Dabei misste die geplante Feuerwehr-umfahrt
auf die Bauflachen gelegt werden, was zu einer Verschiebung der Baukorper auf der
Bauflache fuhren wirde.

Bestand und Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Innerhalb der Umweltpriifung werden die naturraumlichen Belange gegliedert nach den
Schutzgitern Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Flache, Wasser, Klima/ Luft, Land-
schaft sowie Kultur- und sonstige Sachgtter untersucht und die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Schutzgiter im Umweltbericht ermittelt.

Die Priufung erfolgt schutzgutbezogen auf der Grundlage der Auswertung tbergeord-
neter Planungen und Fachgutachten.

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind fiir einzelne Schutzgiter Umweltauswirkun-
gen zu erwarten.

Methodik:

Im Hinblick auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden

r= das Regionale Raumordnungsprogramm

r— die Aussagen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Gifhorn
r= Bodeniibersichtskarten

r— das Kartenwerk des Niedersdchsischen Landesamtes fur Wasserwirtschaft,
Kisten- und Naturschutz (NLWKN) ausgewertet.

Beziglich der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch und Kultur- und sons-
tige Sachguter werden, sofern vorhanden, Aussagen zu Verkehr, Erholung, Kultur etc.
zugrunde gelegt. Ein aktuelles Schallgutachten wird erstellt und im nachfolgenden Ver-
fahrensschritt in die Beurteilung einbezogen.

Die Planung des vorausgehenden rechtskraftigen Bebauungsplans "Druckerei Harms
— Erweiterung", zugleich 1. Anderung mit Rechtskraft vom 01.10.2009 wird als Bestand
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zugrunde gelegt. Nachfolgend werden die, durch die vorliegende Planung entstehen-
den Beeintrachtigungen, ermittelt.

Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als gewerbliche Bauflache (G) gem. § 1
Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn bewertet den Bereich des Plan-
gebiets im Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften mit einer
Grundbedeutung

Das Kartenwerk (Map- Server) des Niedersachsischen Landesbetriebes fir Wasser-
wirtschaft, Kisten- und Naturschutz sowie die Umweltkarten geben keine Hinweise auf
eine besondere Bedeutung fiir den Arten— und Biotopschutz. Das RROP 2008 fir den
GroRRraum Braunschweig trifft flr das Plangebiet die Festlegungen "Siedlungsbereich"
im Ostlichen Bereich und "Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft" im westlichen Be-
reich und enthalt dariber hinaus keine besonderen Darstellungen, da es sich dabei um
einen durch die Flachennutzungsplan-Darstellung planerisch gesicherten Bereich han-
delt. Durch den Bebauungsplan werden die im RROP festgelegten Ziele und Grunds-
atze der Raumordnung und Landesplanung in ihrer Bedeutung und Entwicklung nicht
beeintrachtigt.

a) Schutzgut Mensch
Bestand

Das RROP 2008 fir den Gro3raum Braunschweig trifft fir das Plangebiet die Festle-
gungen "Siedlungsbereich" im dstlichen Bereich und "Vorbehaltsgebiet fiir die Land-
wirtschaft" im westlichen Bereich und enthalt dariiber hinaus keine besonderen Dar-
stellungen. Entsprechend der Flachennutzungsplan-Darstellung handelt es sich um ei-
nen planerisch gesicherten Bereich fir ein Gewerbegebiet.

Planung:

Die Planung sieht eine Verdichtung der gewerblichen Nutzung durch Vergré3erung der
Bauflache und der Erhéhung der Versiegelung von insgesamt rd. 0,66 ha durch Anhe-
bung der Grundflachenzahlen auf 0,6 (GRZ I) und 0,9 (GRZ Il) vor. Damit verbunden
ist die Errichtung einer Feuerwehrumfahrt entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze,
die auch zur ErschlieBung zusatzlicher Parkplatze genutzt werden soll. Stattdessen
entfallt an dieser Stelle eine Flache von 0,31 ha fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Die Anpflanzungsfestsetzung nach
Westenwird als Gewerbegebiet Gberplant, dahinter wird auf einer Grinflache ein Re-
genrickhaltebecken auf rd. 0,28 ha neu geplant, dass mit der ilbernommenen Restfla-
che fur MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft von rd. 0,02 ha insgesamt eine Flache von rd. 0,30 ha ergibt.

Prognose:

Aufgrund der geplanten Verdichtung der vorhandenen Nutzung (Gewerbegebiet) sind
weniger die auf den Planbereich einwirkenden Immissionen, sondern eher die von der
Nutzung ausgehenden Emissionen bedeutsam. So gehen von der geplanten Betriebs-
erweiterung und der Planung der Feuerwehrumfahrt in Verbindung mit ruhendem Ver-
kehr auf dem Grundstiick insbesondere La&rmemissionen aus. Sollte sich aus dem in
Auftrag gegebenen Schallgutachten ergeben, dass es zu Beeintrachtigungen der ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in der Nachbarschaft durch Immissionen
kommt, so werden im Planbereich geeignete Malinahmen getroffen, z. B. eine Kontin-
gentierung innerhalb des Gewerbegebiets um diese Beeintrachtigungen zu vermeiden.
Gleichzeitig wird die Errichtung einer Larmschutzwand ndétig, wenn das bisher unbe-
baute Grundsttick ndrdlich der Zufahrt bebaut wird.
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b) Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Kriterium fur die Bearbeitung des Schutzgutes stellen die Naturndhe des Biotops und
das Vorkommen gefahrdeter Arten dar.

Informationsbasis fir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

+ Biotoptypenkartierung fur die neu in Anspruch genommenen Flachen
» Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn

* MAP-Server NLWKN

Bestand

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn bewertet den Bereich des Plan-
gebiets im Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften mit einer
Grundbedeutung. Das Kartenwerk (Map- Server) des Niedersachsischen Landesbe-
triebes fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz sowie die Umweltkarten geben
keine Hinweise auf eine besondere Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

Das RROP 2008 fiir den GroRraum Braunschweig trifft fiir das Plangebiet die Festle-
gungen "Siedlungsbereich" im dstlichen Bereich und "Vorbehaltsgebiet fiir die Land-
wirtschaft" im westlichen Bereich. Im Flachennutzungsplan wird das Plangebiet als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Durch den Bebauungsplan "Druckerei Harms — Erwei-
terung", zugleich 1. Anderung mit Rechtskraft vom 01.10.2009 gilt das Plangebiet als
vollstandig bauleitplanerisch gesichert. Entlang der siidlichen Grundstlicksgrenze setzt
der Plan eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft von rd. 0.31 ha als naturnahe Wiese fest, die fir das
Schutzgut von Bedeutung ist.

Die neu hinzukommende Flache fir die Regenwasserriickhaltung wird zur Zeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Planung

An der sudlichen Grundstlicksgrenze entfallt rd. 0,30 ha Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die als natur-
nahe Wiese zu gestalten ware. Durch die Erhéhung der Grundflachenzahl werden rd.
0,80 ha Flache zusatzlich im Plangebiet versiegelt. Die Flache des Regenwasserriick-
haltebeckens, die neu dazu kommt, wird mit einer regionalen standortgerechten Gras-
Krauter-Mischung begrunt.

Prognose

Die Flachen, die zusatzlich als Bauflache festgesetzt werden, bereiten aufgrund einer
zusatzlichen Versiegelung von rd. 0,80 ha planerisch einen Eingriff in den Naturhaus-
halt vor.

Von der geplanten baulichen Verdichtung der bereits vorhandenen und vorbelasteten
Bauflache sind kaum Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften zu erwarten, da diese Flachen bereits jetzt nicht mehr als deren Lebensraum
zu bewerten sind. Die festgesetzte Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Umfang von 0,31 ha entfallt zukunftig
durch die Planung, ebenso wie rd. 0,16 ha bisher nicht umgesetzte Anpflanzungsfest-
setzungen. Im Gegenzug dazu entsteht ein mit standortgerechten Grasern und Krau-
tern bestandenes Regenwasserriickhaltebecken mit Randbereichen auf rd. 0,30 ha.
Dies stellt den Verlust eines Teillebensraumes dar, der der nur durch Schaffung von
Ersatzlebensraum auf einer externen Flache kompensiert wird.
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Aufgrund der starken Vorpragung durch den Gewerbebetrieb und durch die intensive
Landwirtschaft im Umfeld sind keine seltenen und stérempfindlichen Brutvogelarten im
Plangebiet zu erwarten. Das Artenschutzrecht gilt unmittelbar.

Es ist deshalb nur mit geringfiigigen Beeintréachtigungen des Schutzguts zu rechnen.
¢) Schutzgut Flache
Bestand:

Im Plangebiet ist durch die Uberbaubaren Bauflachen und die Stral3enverkehrsflache
bereits eine maximal zulassige Versiegelung von 1,91 ha zulassig. Die Flache im Plan-
bereich ist aus den bisherigen Planungen aufgrund der realen und planerisch festge-
setzten Bebauung bis in den Untergrund als Uberpragt zu werten.

Planung:

In Folge der Festsetzungen des Bebauungsplans wird durch die Erh6hung der Grund-
flachenzahl 1l eine zuséatzliche Versiegelung von rd. 0,80 ha im Plangebiet vorbereitet.
Ein Teil davon erfolgt innerhalb bereits beeintrachtigter Bauflachen. Die im rechtskraf-
tigen Plan vorhandene Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft im Umfang von 0,31 ha entféllt, bis auf eine kleine
Restflache von 0,01 ha vollstandig, ebenso rd. 0,16 ha Anpflanzungsfestsetzung. Im
Gegenzug dazu entsteht ein mit standortgerechten Grasern und Krautern bestandenes
Regenwasserriickhaltebecken auf rd. 0,30 ha.

Prognose:

Das Plangebiet ist dem bebauten Bereich im Aul3enbereich zuzuordnen. Es wird eine
zusatzliche Versiegelung unter Beibehaltung der gleichen Nutzung von 0,80 ha ge-
schaffen. Diese Verdichtung an einem bereits in Anspruch genommenen Bereich ent-
spricht dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und daher auch mit dem
Schutzgut Flache. Es entstehen Beeintrachtigungen durch den Entfall einer geplanten
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im Umfang von 0,31 ha und rd. 0,16 ha bisher nicht umgesetzte Anpflan-
zungsfestsetzungen. Die Umnutzung von rd. 0,28 ha Ackerflachen in Flachen fur die
Regenwasserriickhaltung halt die Flache weiterhin langfristig von Bebauung frei. Da
diese Flache jedoch bisher nur teilweise umgesetzt wurde, wird gleichzeitig die Neu-
ausweisung von Bauflachen fir den Gewerbebetrieb vermieden, diese entspricht dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden gem. § 1a BauGB.

d) Schutzgut Boden
Bestand:

Das Plangebiet ist dem bebauten Siedlungsbereich zuzuordnen und Iasst eine Versie-
gelung von bis zu 1,91 ha zu. Die Flache ist aufgrund der realen und planerisch fest-
gesetzten Bebauung bis in den Untergrund als Uberpragt zu werten. Die Freiflachen
des Baugebiets sind an den Randern als Griunflachen unterschiedlicher Qualitat fest-
gesetzt. Im Plangebiet dominieren als Bodenart Sande bis lehmige Sande, im Unter-
grund mit 1 — 2 m starken, schluffigen Schichten, die eine geringe bis mittlere Kapazitat
fur pflanzenverfligbares Wasser, eine geringe Nahrstoffnachlieferung und ein mittleres
Bildungsvermdogen fur Nahrstoffe aufweisen.

Planung:

In Folge der Festsetzungen des Bebauungsplans wird eine zusatzliche Versiegelung
von rd. 0,80 ha vorbereitet, wovon ein Teil innerhalb bereits beeintrachtigter Baufla-
chen erfolgt. Im Bereich der entfallenden Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur
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Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden zusatzliche Ver-
siegelungen im Umfang von 0,31 ha und auf rd. 0,16 ha bisher nicht umgesetzter An-
pflanzungsfestsetzung ermdoglicht. Im Gegenzug dazu entsteht ein mit standortgerech-
ten Grasern und Krautern bestandenes Regenwasserriickhaltebecken auf rd. 0,28 ha

Prognose:

Im Bereich der Nachverdichtung des baulich bereits in Anspruch genommenen Be-
reichs sind fur das Schutzgut Boden eher geringe Beeintrachtigungen erwartet.

Unter Berticksichtigung der o. g. Bestandssituation kommt es nur im Bereich der vor-
handenen Flache fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft zu starken Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden. Auf den
fur die Regenwasserriickhaltung um genutzten Ackerflachen ist keine Beeintrachtigung
fur das Schutzgut zu erwarten.

Beeintrachtigungen durch Luftkampfmittel liegen nicht vor.
e) Schutzgut Wasser
Bestand:

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vorhanden.
Die Grundwassersituation ist unter Berlicksichtigung der Bestandsituation, d. h. durch
Beeintrachtigungen aufgrund vorhandener Versiegelungen und der Bodenart (wenig
bindiger Oberboden mit stark bindiger Schicht darunter) und der damit verbundenen
geringen Grundwasserneubildungskapazitaten bereits beeintrachtigt.

Planung:

Infolge der Planung wird eine zusatzliche Versiegelung auf einer Flache von rd.0,66 ha
vorbereitet. Im Gegenzug dazu entsteht ein mit standortgerechten Grasern und Krau-
tern bestandenes Regenwasserriickhaltebecken auf rd. 0,28 ha und zusatzliche Versi-
ckerungsmulden im Plangebiet.

Prognose

Durch die Planung werden Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser und eine erhebli-
che Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts durch Versiegelung
von rd. 0,80 ha durch Uberbauung vorbereitet, diese werden aber durch die geplanten
Flachen fur die Versickerungsmulden im Plangebiet mit einem Stauvolumen fur eine
Mindesteinleitmenge von 11.064 m3/a ausgeglichen.

f) Schutzgut Klima/ Luft
Bestand:

Das Schutzgut Klima und Luft ist im Plangebiet von allgemeiner Bedeutung und auf-
grund der derzeitigen vorhandenen und gesicherten Nutzung als beeintrachtigt zu be-
werten.

Planung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen die Erweiterung eines bestehenden
Gewerbegebietes mit hohem Anteil warmespeichernder Oberflachen vor. An der sid-
lichen Grundstiicksgrenze entféllt eine Flache fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und rd. 0,16 ha bisher nicht
umgesetzte Anpflanzungsfestsetzung. Im Gegenzug dazu entsteht ein mit standortge-
rechten Grasern und Krautern bestandenes Regenwasserriickhaltebecken auf rd.
0,28 ha.
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Prognose:

Durch das Vorhaben sind fir die Ortslage keine klimadkologischen Belastungen zu
erwarten, da es sich um die Erweiterung eines bereits vorhandenen Betriebs handelt.
Der Wegfall der Grinflache ist unerheblich, weil es sich hier lediglich um eine natur-
nahe Wiese handelt, die sich nur geringfugig positiv auf die Staubfilterung und die Kalt-
und Frischluft auswirkt. Die geplanten Flachen fur die Versickerungsmulden im Plan-
gebiet werden hier etwas mildernd entgegenwirken.

g) Schutzgut Landschaft
Bestand:

Das Plangebiet wird durch die vorhandene gewerbliche Bebauung und bisherigen
Ackerflachen, auf denen eine Bebauung ebenfalls rechtlich abgesichert ist, gepragt und
ist fur das Landschaftsbild von geringer Bedeutung.

Planung:

Im Planbereich wird die bisher getroffene Hohenregelung nicht angetastet, es findet
aber eine Verdichtung der Bebauung statt. Zusatzlich entfallt eine als naturnahe Wiese
zu gestaltende Grunflache von rd. 0,31 ha und rd. 0,16 ha eine bisher nicht umgesetzte
Anpflanzungsfestsetzung, dafiir entsteht auf rd. 0,30 ha eine Regewasserriickhaltung
mit einer standortgerechten Gras- und Krautereinsaat.

Prognose:

Fur das Schutzgut Landschaftsbild sind die Auswirkungen der Planung als nicht erheb-
lich zu bewerten.

Die Bedeutung des Schutzgutes Landschaftsbild, das anhand der naturraumtypischen
Vielfalt definiert ist, wird, aufgrund der derzeitigen Pragung, durch die Planung kaum
beeintrachtigt.

h) Schutzgut Kultur- und Sachguter
Bestand:

Bei dem Standort des Gewerbebetriebes fir die Druckerei Harms handelt es sich um
einen verkehrlich und technisch erschlossenen, und vorgepragten Standort, der inso-
fern einen gewissen Wert als Gewerbeflache besitzt.

Planung:

Durch die Planung findet eine Verdichtung der vorhandenen Nutzung am Standort
statt.

Prognose:

Die Planung schont die Inanspruchnahme zusétzlicher landwirtschaftlicher Flachen
und entspricht somit den Grundsatzen des Baugesetzbuchs gem. § 1a Abs. 2 BauGB
(erganzende Vorschriften zum Umweltschutz), wonach mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden soll und hierbei insbesondere die Moglichkeiten
der Weiternutzung einer bereits durch die geplante Nutzung vorgepragte Flachen in
Betracht zu ziehen ist.

Archéologische Belange wie auch der Baudenkmalschutz sind nach Mitteilung der un-
teren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Gifhorn von der Planung nicht betroffen.
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut bereitet die Planung insofern nicht vor.
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3.2.3

i) Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Malfie. Diese Wirkungsketten und -netze sind bei der
Beurteilung der Folgen eines Eingriffes zu betrachten, um sekundéare Effekte und Sum-
mationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen. Umweltauswirkungen auf ein
Schutzgut kdnnen indirekte Folgen fur ein anderes Schutzgut nach sich ziehen.

Wechselbeziehungen, die fur die vorliegende Planung von Belang sind, bestehen ins-
besondere zwischen den Schutzgutern:

Boden — Wasser: In Beziehung zueinander stehen insbesondere die Schutzgtter Bo-
den und Wasser durch Betrachtung des Bodenwasserhaushaltes (Versiegelung —
Grundwasserneubildung/ Retention, Puffer- und Filtereigenschaften).

Tiere und Pflanzen — Landschaft: Die Qualitat des Landschaftsbildes steht oftmals im
Wechselspiel mit der Naturnahe des Raums. Bereiche mit naturnahen Strukturen be-
einflussen die Bewertung des Landschaftsbildes positiv (Gehdlzbiotope — Landschafts-
bild). Aufgrund der Nachverdichtung eines bereits bauleitplanerisch gesicherten Be-
reichs sind fuir das Schutzgut Boden nur geringe Beeintréachtigungen erwartet.

Mensch — Landschaft: Wechselwirkungen treten bei den Schutzgttern Landschaftsbild
und Mensch (Arbeiten, Gewerbeansiedlung/Erholungsnutzung, Freizeitinfra-struktur)
auf. Sie zeigen fur den Menschen die Eignung von Siedlung und Landschaft zur Erho-
lung/Naherholung einerseits, zum Arbeiten andererseits auf. So flie3t die Auspragung
von Ortsrandern sowohl in die Bewertung der Arbeits- und Arbeitsumfeldfunktion als
auch in die Einstufung des Landschaftsbildes mit ein. Die Erweiterung des ortsansas-
sigen Betriebes schafft neue Arbeitsplatze. Die Nahe zum Ort und zum Wohnen ist
positiv zu bewerten.

Entwicklungsprognose

3.2.4

Bei der erneuten baulichen Inanspruchnahme konnte es zu einer Verdichtung der Be-
bauung des Planbereichs durch Betriebsgebaude und Flachenversiegelungen kom-
men. Die Betriebserweiterung fiihrt neben der Zunahme der Anlagengerdusche auch
zu einer begrenzten Intensivierung des ErschlieBungsverkehrs sowie der Zunahme
des ruhenden Verkehrs. Die Ansicht des Raumes in Richtung eines durch die gewerb-
liche Siedlungstatigkeit des Menschen gepragten dichten bewohnten Gebiets wird ver-
starkt.

Bei Verzicht auf diese Planung, die eine Verdichtung eines bereits Uberplanten Be-
reichs beabsichtigt, ist der Verbleib eines ortsansassigen Betriebes im Gebiet der Ge-
meinde gefahrdet. Fir vergleichbare Entwicklungsflachen muisste alternativ auf, fur
den Naturhaushalt hoherwertige Flachen im Auf3enbereich zuriickgegriffen werden.

MaRBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation

a) Naturrdumliche Schutzguter
- Vermeidung/ Minimierung:

Die Wahl des vorbelasteten, durch weitrdumige Bodenverdichtungen und Versiegelun-
gen gepragten Standorts vermeidet die Inanspruchnahme bisher baulich oder betrieb-
lich unbeeintrachtigter Flachen im AufRenbereich.
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3.2.5

- Kompensation:

Zur Kompensation von Eingriffen in den Planbereich, hier: dem Entfall einer Flache fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, bestimmt der Bebauungsplan als Ausgleich die Entwicklung einer externen Fla-
che.

b) Schutzgut Mensch

Zur vorsorglichen Vermeidung von Larm- oder sonstigen betrieblichen Beeintrachti-
gungen der angrenzend lebenden Wohnbevdélkerung wurde ein Schallgutachten er-
stellt. Hieraus resultieren fiir den Tag keine Beeintrachtigungen fir die angrenzende
schutzwirdige Bebauung. In der Nacht erfolgt eine Beschrankung der Stellplatzbewe-
gungen. Sollte zukinftig ein Wohnhaus auf dem bisher ungenutzten Grundstiick nérd-
lich der Betriebszufahrt errichtet werden, muss entlang der Betriebszufahrt eine 50 m
lange Schallschutzwand errichtet werden. Damit werden Beeintrachtigungen, insbe-
sondere durch die Schallbelastungen, zu denen es fir das Schutzgut Mensch kommen
kann, minimiert und ein vertragliches Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen si-
chergestellt. Die hieraus fiir erforderlich gehaltenen Ma3hahmen werden in die weitere
Planung einflieRen.

c) Bodenschutz

Zum Schutz von bisher unbeeintrachtigten Flachen wird die Verdichtung einer bereits
baulich in Anspruch genommenen Flache gewahlt. Dadurch wird die Aktivierung von
bisher nicht bebaubaren Flachen vermieden, insofern achtet die Gemeinde auf einen
sparsamen Flachenverbrauch. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die
Vorgaben des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu beachten. Dabei gilt grund-
satzlich, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung (z. B. Bei-
mengung von Baurlckstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schlacken) oder Ver-
geudung (z. B. Auffillen der Baugrube, Verwendung als nicht bepflanzbarer Unter-
grund) zu schiitzen ist.

Es bestehen relevante Belastungen des Bodens innerhalb des Anderungsbereichs.
Eine Kompensation fir die Beeintrachtigung der Schutzgtter durch die neu entstehen-
den Versiegelungen erfolgt auf einer externen Flache.

Das anfallende Oberflachenwasser soll vollstandig im Planbereich versickert werden.
Hierdurch wird séamtliches Oberflachenwasser dem Naturhaushalt wieder zugefiihrt
und die abflussmindernde Wirkung der Flachen nicht beeintrachtigt.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben des Bundes-Boden-
schutzgesetzes (BBodSchG) zu beachten.

Andere Planungsmaoglichkeiten

Zu den Zielen des Bebauungsplans — die bauplanungsrechtliche Vorbereitung zur Er-
weiterung eines Gewerbestandorts durch eine Verdichtung an einem bereits in An-
spruch genommenen Standort — bestehen keine Alternativstandorte innerhalb der Ge-
meinde bzw. kommen fir die Erweiterungsflachen des Gewerbebetriebes wegen des
erforderlichen raumlichen Zusammenhangs zu den vorhandenen Bebauungsplanen
"Druckerei Harms - Erweiterung", zugleich 1. Anderung Druckerei Harms und "Drucke-
rei Harms - Erweiterung", 1. Anderung nicht in Frage.
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3.2.6

Die grundsatzliche Standortdiskussion wurde bereits auf Ebene des Flachennutzungs-
plans diskutiert.

Innerhalb des Planbereichs selber bestehen wenige Spielrdume fiir alternative Pla-
nungsansatze, da der Plan keine neue ErschlieBungsfiihrung festsetzt, sondern die
Gegebenheiten — ErschlieBung von Osten — aufgreift und wegen des hohen Anteils
Uberbaubarer Flachen kaum Alternativen bestehen.

Bei Verzicht auf diese Planung steht kein Alternativstandort fur die Erweiterung des
Gewerbegebiets im Gemeindegebiet zur Verfiigung. Das Vorhaben kénnte nicht um-
gesetzt werden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen von Vorhaben nach § 50 BImSchG

3.3

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um ein Gewerbegebiet. Durch die ge-
wahlte Art der Nutzung ist ausgeschlossen, dass eine Ansiedlung eines Betriebes,
durch den schwere Unfalle mit schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Arti-
kels 3 Nr. 13 der EU-Richtlinie 2012/18/EU ausgeldst werden kdnnen, im Plangebiet
erfolgt.

Zurzeit befinden sich keine Betriebe, die eine Genehmigung nach der 4. BImSchG be-
notigen oder als Storfallbetriebe klassifiziert sind im Umfeld des Plangebiets.

Zusatzangaben

3.3.1

Verwendete Verfahren/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

3.3.2

In der Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplanen (Land-
schaftsrahmenplan, Landschaftsplan, Regionales Raumordnungsprogramm), stadte-
baulichen Planungen (Flachennutzungsplan) und geltende Bebauungsplane mit Blick
auf die Vorgaben des Baugesetzbuches ausgewertet. Die Analyse und Bewertung der
Schutzguter erfolgte nach dem sog. "Stadtetag-Modell". Grundsatzliche Schwierigkei-
ten haben sich dabei nicht ergeben.

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Im Hinblick auf die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen wird die Gemeinde
gemaR § 4c BauGB in Erganzung der behordlichen Uberwachungsstrukturen die Be-
achtung der Planfestsetzungen und ihre Auswirkungen auf die Umwelt Gberwachen,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete Maflinahmen fiir deren Abhilfe zu ergreifen. Dabei
ist die Gemeinde insbesondere auf Hinweise der Behdrden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 3 BauGB angewiesen.

Im Hinblick auf die ermittelten erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen, die extern durch-
gefuhrt werden mussen, wird die Gemeinde die Einhaltung der vertraglich zu vereinba-
renden MalRnahmen tUberwachen.

Die Uberwachung der Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes obliegt
grundsatzlich der zustandigen Bauaufsichtsbehérde. Im Hinblick auf den Betrieb des
Druckereibetriebes sowie auf sonstige unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird
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die Gemeinde auf Mitteilungen von Fachbehoérden gem. § 4 Abs. 3 BauGB und auf
Hinweise von Burgern zurtickgreifen und bei Bedarf reagieren.

3.3.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan hat das Ziel die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir die Erwei-
terung eines bestehenden Druckereibetriebs auf der bauleitplanerisch bereits gesicher-
ten Gewerbeflache des Betriebs entsprechend des vorhandenen Bedarfs zu ermogli-
chen. Im Wesentlichen wird im gesamten Plangebiet durch eine Erhéhung der GRZ |
von 0,5 auf 0,6 und die Festsetzung der GRZ Il (maximal zuldssige Flachenversiege-
lung durch Nebenanlagen) auf 0,9 eine hdhere Verdichtung des Baugebiets erméglicht.

Die als suidliche Abgrenzung des geltenden Bebauungsplans festgesetzte 12 m breite
Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft entfallt im Umfang von 0,31 ha und auf rd. 0,16 ha eine bisher nicht umgesetzte
Anpflanzungsfestsetzung, daftr wird eine rd. 0,30 ha grof3e Regenwasserruckhaltefla-
che neu ins Plangebiet mit aufgenommen, die mit einer standortgerechten Graser- und
Krautereinsaat begriint werden soll. Ein Ausgleich hierfir ist innerhalb des Plangebiets
nicht moglich, so dass eine Kompensation auf einer externen Flache erfolgen wird.
Insgesamt wird rd. 0,80 ha zusatzliche Bauflache geschaffen, die zu o. g. Zwecken
dringend bendtigt wird. Die vorhandene private Grundstiickszufahrt wird der 6ffentli-
chen Verkehrsflache zugeschlagen.

Gemal § 2 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung von Bauleitplénen eine
Umweltprifung durchzufiihren. Die Umweltprifung bezieht sich u. a. auf das, was nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt wer-
den kann. Gegenstand der Priifung waren die Schutzgiter Naturschutz und Land-
schaftsbild, Boden, Flache, Mensch, Kultur- und Sachgiter sowie der Bodenschutz.

Die fur die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes auf Grundlage des vom Nie-
dersachsischen Stadtetages herausgegebenen Modells durchgefihrte Abhandlung
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz kommt zu dem Ergebnis,
dass durch den Bebauungsplan erhebliche Einfliisse auf naturrdaumlichen Schutzguter
Flache und Boden planungsrechtlich vorbereitet werden. Die Einflisse auf die Schutz-
guter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Wasser, Luft/ Klima und Landschaft sind
als gering einzustufen.

Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgttern wurden nicht ermittelt. Anhaltspunkte
fur Bodenbelastungen oder dem Vorhandensein von Kampfmittel bestehen nicht.

Auf das Gebiet einwirkende, den Gewerbebetrieb negativ beeinflussende Immissionen
kénnen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen auf
dem Plangebiet vorkommen, diese sind allerdings als ortsublich zu tolerieren. Erhebli-
che Beeintrachtigungen des Gewerbebetriebes kommen insofern nicht vor.

In Folge wird ein Schallgutachten erstellt werden, um die von der Betriebserweiterung
verursachten Beeintrdchtigungen auf die angrenzenden Wohngrundstiicke zu ermit-
teln. deren Ergebnisse in das anschlielRende Verfahren einfliel3en werden.

Im Rahmen des Monitorings wird im Wesentlichen die Einhaltung der zur Herstellung
der Ausgleichsmalinahmen abzuschlieRenden Vertrage Uberwacht. Dartiber hinaus
wird im Rahmen der normalen Uberwachung dafiir Sorge getragen, dass vom Plange-
biet auch zukinftig keine schadlichen Auswirkungen auf die direkt angrenzende Orts-
lage und die sonstige Umwelt ausgehen, zumal Storfallbetriebe im Plagebiet ausge-
schlossen werden.
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des G vom 08.06.2016 (GVBI. S. 97).

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) vom 19.02.2010 (GVBI. S. 64),
zuletzt geandert durch Artikel 2 8 7 des G vom 12.11.2015 (GVBI. S. 307).

Niederséachsisches Ministerium flr Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz:
Niedersachsische Umweltkarten der Umweltverwaltungen.

Landesamts fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG):
Niederséachsisches Bodeninformationssystem (NIBIS®-Kartenserver).

Regionalverband GrofRraum Braunschweig:

Regionales Raumordnungsprogramm fir den Grol3raum Braunschweig 2008. Vom
20.12.2007, in Kraft getreten: 01.06.2008.

Flachennutzungsplan Samtgemeinde Wesendorf.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Eingriffsbilanzierung

Die Abhandlung der Eingriffsregelung fur das Plangebiet erfolgt auf der Grund-
lage der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Diesem werden
die Planungen gegenubergestellit.

Berechnung der Flachenwerte vor und nach dem Eingriff:

Ist-Zustand Planung/Ausgleich
(Baugebiete + Stral3e) (Baugebiete + Stral3e)
Ist-Zustand der Flache |Wert-| Flachen- Biotoptypen in der Flache |Wert-| Flachen-
Biotoptypen [ha] faktor wert Planung [ha] faktor wert
Rechtskraftiger B-
Plan: Gewerbegebiet, ver-
Gewerbegebiet, ver- siegelte Flachen
siegelte Flachen (GRZ 0,6 und Uber-
(GRZ 0,5 und Uber- schreitung bis max.
schreitung bis max. 0,9) X
0,75) X 1,91 0 0 2,65 0 0
Unversiegelte Flache Unversiegelte Flache
TF 0,62 1 0,62 TF 0,29 1 0,29
Private Grunflache
Private Grlnflache PZA
PZA 0,09 2 0,18 0,10 2 0,20
Anpflanzungsfestset-
zung, Ziergebusch
heimisch ( BZE) 0,15 2 0,30
Flache fiir MaRnah- Flache fur Mal3nah-
men zum Schutz, zur men zum Schutz, zur
Pflege und zur Ent- Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden wicklung von Boden
Natur und Landschaft 0,32 2 0,64 Natur und Landschaft 0,30 2 0,60
StralRenverkehrsfla- StralBenverkehrs-fla-
che 0,04 0 0 che 0,07 0 0
Ackerflache (AS/AL) 0,28 1 0,28
Summe: 3,41 2,02 Summe: 3,41 0,82
Flachenwert Flachenwert
vor dem Eingriff (Ist-Zustand) 2,02 nach dem Eingriff (Soll-Zustand) 1,10
Flachenwert Soll-Zustand - Flachenwert Ist-Zustand: 0,92
Ausgleich am Ort des Eingriffs
gleich0  erreicht
>0 Eingriff wird am Eingriffsort uberkompensiert
<0 Eingriff kann am Eingriffsort nicht ausgeglichen werden, zusétzlicher Kompensationsbedarf

*) keine Veranderung

Nach der Modellrechnung steht dem Bereich fur Baugebiete und Stral3e mit 2,02 Wer-
teinheiten ermittelten Ist-Zustand ein Planungswert von 1,10 Werteinheiten gegen-
Uber. Das sich auf 0,92 Werteinheiten ermittelte Defizit wird extern ausgeglichen.

Der Ausgleich kann nicht vollstdndig am Eingriffsort umgesetzt werden, so dass ein
Defizit von 0,92 Werteinheiten verbleibt. Diese werden auf einer externen Flache aus-

geglichen.

Es ist vorgesehen, auf einer Teilflaiche des Flurstiicks 139/20, Flur 2, in der Gemarkung
Zahrenholz auf ca. 0,47 ha eine Ausgleichsflache anzulegen. Der Bereich, der an den
Wald angrenzt wird dabei auf rd. 0,47 ha als Waldsaum mit standortgerechten Gehdol-
zen des Waldrandes bepflanzt werden. Durch die MalRnahme entstehen 0,94 WE.

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biro fur Stadtplanung GbR

Braunschweig
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Diese werden den Eingriffen im Bereich des Bebauungsplanes "Druckerei Harms",
2. Anderung zugeordnet und werden vollstandig durch den vorliegenden Bebauungs-
plan in Anspruch genommen.

Festsetzung/ ?olgt-yp / Flache | Wert- | Flachen- Festsetzung/ Biotoptyp/| Flache Wert- Ell1ae-n-
Biotoptyp Code in ha faktor | wert Biotoptyp Code in ha faktor e
Ist-Zustand Planung
Acker As | 046 | 1 046 | Strukturreicher WRT 0,46 3 | 138
Waldrand

0,46 1,38
Flachenwert Ist-Zustand 0,46
Flachenwert Planung 1,38
Aufwertung / Werteinheiten des Fla- +0,92
chenpools

Damit ergibt sich fur das gesamte Flurstiick 139/20, Flur eine Aufwertung von 0,92
Werteinheit. Diese werden durch den vorliegenden Bebauungsplan "Druckerei Harms",
2. Anderung in Anspruch genommen.

Damit sind die Eingriffe in den Naturhaushalt aufgrund von Teilausgleichsflachen im
Plangebiet und der externen Ausgleichsflache kompensiert. Die Kompensation wird
somit erbracht.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass es gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ver-
boten ist, Baume, die au3erhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartne-
risch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Geblsche und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Dariiber hinaus
gilt der 8§ 44 BNatSchG (Vorschrift fir besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten) unbenommen.

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

Die LSW Netz GmbH & Co. KG, Betrieb Gifhorn, schreibt mit Stellungnahme vom
04.03.2019 Folgendes:

Im geplanten Bereich befinden sich 20-kV-Freileitungen, welche besondere Beachtung
und Schutzes beddrfen.

Allgemeines

Die Absténde zu unseren Hochspannungsfreileitungen sind in der DIN EN 50341 - 1
(VDE 0210 - 1) geregelt. Innerhalb des Leitungsschutzbereiches ist die zulassige Ar-
beits- und Bauhdhe begrenzt. Arbeiten, Planungen und Bebauungen im Schutzbereich
unserer Leitungen sind grundsatzlich im Detail mit uns abzustimmen.

Die Breite des Schutzbereiches betragt 10 m von der Leitungsachse. Grundsatzlich
sind Arbeiten, Planungen und Bebauungen im Schutzbereich unserer Leitungen im De-
tail mit LSW Netz GmbH & Co. KG (nachfolgend LSW Netz) abzustimmen und vor
Aufnahme von Bauarbeiten ist rechtzeitig mit dem vor Ort zustandigen Netzmeister
Kontakt aufzunehmen.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Der spannungsabhéangige Sicherheitsabstand der Leitung (Abstand bei Arbeiten in der
Néhe unter Spannung stehender Teile) betragt in diesem Fall 5,0 m. Der Sicherheits-
abstand zu den Leiterseilen muss jederzeit, auch bei Witterungseinflissen wie Wind,
eingehalten werden und darf keinesfalls unterschritten werden, da sonst Lebensgefahr
besteht. Es ist zu beachten, dass sich die Leiterseile je nach thermischer Belastung
ausdehnen. Der Durchhang veréndert sich daher in Abhangigkeit mehrerer, nicht si-
cher vorhersehbarer Einflussfaktoren wie z. B. Ubertragungslast, AulRentemperatur
und Windverhaltnissen.

Abstande zu Wohn- und anderen Geb&uden fur die Freileitungen Uber 1 kV bis ein-
schlief3lich 45 kV sind aus der DIN EN 50423-1:2005 zu entnehmen. Ein waagerechter
Abstand zwischen einer Freileitung und einem Gebaude gemaf der Norm betragt 3 m.
Die Mindestabstande sind sinngemal auch bei Dacharbeiten, Gerlstaufstellungen etc.
zu beachten, (siehe auch Anhang Il Nr. 4 zur Baustellenverordnung in Verbindung mit
§ 2 Absatz 3 BaustellV, wonach Arbeiten in einem geringeren Abstand als 5 m von
Hochspannungsleitungen als besonders gefahrlich gelten und eines Sicherheits- und
Gesundheitsschutzplanes bedirfen).

-Vor und wahrend der Planung zu beachtende Regeln

Allgemein ist die Bebauung im schutzstreifen zu vermeiden. Ist dies nicht mdglich, sind
Schutzabsténde zu Objekten, Gebauden, Verkehrswegen sowie zum Erdboden einzu-
halten. Dabei muss rechtzeitig maximal mdgliche Bauhthe unter Einhaltung der erfor-
derlichen Schutzabsténde bei der LSW Netz nachgefragt werden.

Wenn Gebaude unterhalb der Gefahrenzone der Freileitung errichtet werden mussen,
ist dies nur mit Zustimmung der LSW Netz und unter Nutzung einer Dacheindeckung
entsprechend DIN 4102 Teil 4 gestattet. Antennenanlagen dirfen — ebenso wie
Schornsteine oder andere Bauwerksteile — nicht in den genannten Gefahrenbereich
hineinragen. Darlber hinaus ist sicherzustellen, dass auch bei Reparatur- bzw. Reini-
gungsarbeiten der Gefahrenbereich nicht verletzt wird.

Die Maststandorte missen fir UnterhaltungsmalBnahmen zu jeder Zeit, auch mit
schwerem Geréat wie z. B. Lastkraftwagen oder Kran, zugénglich sein. Zur Oberflache
neu geplanter StralRen und Verkehrswege missen die Sicherheitsabstande, geman
DIN EN 50341-1, im Freileitungsbereich gewahrleistet sein. Die Bepflanzung unterhalb
der Gefahrenzone ist so zu halten, dass auch voll ausgewachsenen Pflanzen nicht in
die Gefahrenzone hineinragen.

- Vor und wéhrend der Baumal3inahmen zu beachtende Regeln

e Bei Arbeiten in der N&he von Freileitungen sind die Empfehlungen und Regeln der
DIN VDE 0105-100 einzuhalten.

e Vor Ausschachtungen, Tiefgrindungen oder Aufschittungen im Bereich der Mast-
fundamente muss LSW Netz benachrichtigt werden, wenn diese MalR3hahmen na-
her als 10 m an die Mastfundamente heranreichen. Dies gilt ebenfalls fur erh6hte
Bodenbelastungen (z. B. schwerer Baustellenverkehr) und bei Freilegung von
Masterden (z. B. Bandeisen).

e Der Mindestabstand zum Mastfundament von mindestens 5 m ist einzuhalten. Ne-
ben dem Mastfundament dirfen keine Tiefbauarbeiten erfolgen und keine Schwer-
last gelagert werden.

¢ Beim Aufstellen oder Transport von Geruststangen, Transport von Baumaterial,
Arbeiten mit Kranen, Baggern, Rammen oder anderen Baumaschinen, darf auch
von den damit befassten Personen selbst bei grédtem Durchhang und weitester

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



B-Plan "Druckerei Harms", 2. Anderung -33-

Gemeinde Grof3 Oesingen, Ortsteil Zahrenholz, Landkreis Gifhorn

6.0

Ausschwingung ein Mindestabstand von den Leiterseilen von 3 m bei 20 kV nicht
unterschritten werden.

e Begin und Umfang der geplanten Baumafnahmen sind mit LSW Netz im Detail
abzustimmen.

Die Netzauskunft Uber die Lage etwaiger Versorgungsleitungen zum Zeitpunkt des
Baus erfolgt Gber eine Anfrage unter https://www.Isw-netz.de/service/planauskunft/ o-
der per E-Mail planauskunft@Isw.de.

Die Kreisarchéaologie des Landkreis Gifhorn teilt mit Schreiben vom 14.10.2020 Fol-
gendes mit:

Nach Unterlagen und Wissen der Kreis- und Stadtarchaologie Gifhorn sind in dem ge-
planten Bereich keine Bodendenkmale bekannt. Gegen das 0. g. Vorhaben bestehen
daher aus Sicht der Bodendenkmalpflege keine Bedenken.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass bei Bodeneingriffen archéologische Denkmale auf-
treten, die dann unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde/ der Kreis- und
Stadtarchéaologie (Herrn Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014; ingo.eichfeld@gifhorn.de) ge-
meldet werden muissen (8 14 Abs.1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz -
NDSchG). Mdglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fund-
stelle unverandert zu belassen und vor Schaden zu schitzen (8 14 Abs. 2 NDSchG).

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

- Frihzeitige Burgerbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Burger gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB wurde mit dem Vorent-
wurf in der Zeit vom 28.02.2019 bis zum 07.03.2019 durchgefihrt.

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wur-
den mit Schreiben vom 19.02.2019 zur Stellungnahme bis zum 08.03.2019 aufgefor-
dert. Auch alle nach diesem Zeitpunkt eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der
weiteren Bearbeitung der Planunterlagen zugrunde gelegt.

Die Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB erfolgte gem. § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung
gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB.

- Offentliche Auslegungen

Zum Planverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die 6ffentliche Auslegung vom
14.09.2020 bis 16.10.2020 stattgefunden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange wurden mit Schreiben vom 11.09.2020 gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Soweit die im Rahmen der einzelnen Planverfahrensschritte vorgetragenen Gesichts-
punkte keine Bertcksichtigung in der Planung gefunden haben, wurden sie zum Ge-
genstand der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB gemacht.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Zusammenfassende Erkldarung

71

Planungsziel

7.2

Der Bebauungsplan ist aus der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans (Stand
40. Anderung) entwickelt. Der Bebauungsplan hat das Ziel, ein bestehendes Gewer-
begebiet fir einen dort ansassigen o6rtlichen Gewerbebetrieb zu erweitern. Die Flachen
befinden sich im Westen von der Ortslage Zahrenholz in der Gemeinde Grol3 Oesin-
gen.

Die Bauflachen umfassen rd. 2,92 ha, davon werden rd. 2,65 ha versiegelt. Demge-
genuber stehen 2,53 ha Bauflachen, die Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan ab-
gesichert sind mit einer zuldssigen Versiegelung von 1,91 ha. Private Griinflichen sind
insgesamt rd. 0,10 ha im Plangebiet vorgesehen. Diese Flache wurde aus dem Urplan
Ubernommen. Rd. 0,03 ha ErschlieBung sind neu dazugekommen, die Gesamtflache
betragt nun 0,07 ha und bezieht Teile des Anschlusses an den innerdrtlichen Eichen-
ring mit ein. Rd.1,95 ha waren bereits durch den Urplan und die 1. Anderung als Ver-
siegelung zulassig. Mit der vorliegenden Planung wird eine Versiegelung von insge-
samt rd. 2,72 ha vorbereitet. Die Neuversiegelung aus dem Baugebiet (2,65) und den
Verkehrsflachen (0,07) belaufen sich somit auf rd. 0,77 ha.

Bei dem Plangebiet handelt es sich aktuell um Gewerbegebiet und Ackerflachen, von
denen auf Teilflachen Anpflanzungsfestsetzungen mit Ziergebtschen (0,15), privaten
Grunflachen (0,10), Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (0,32) bestehen. Rd. 0,28 ha werden landwirt-
schaftlich genutzt. Die Flachen fir MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (0,30) bleiben Grof3teils flachenmaRig er-
halten, allerdings entféllt die nach Westen vorgesehen Gehdlzpflanzung zugunsten ei-
nes naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens. Erhalten wird ebenso die private
Grunflache (0,10). Es entfallt die Anpflanzungsflache des Ziergebiisches und auf den
Bauflachen wird die Grundflachenzahl fur eine hdhere Verdichtung erhdht.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/ Abwagung

Fur die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die
Gemeinde eine Umweltprifung durchgefihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht do-
kumentiert sind. Innerhalb der Umweltprifung wurden Ubergeordnete Planungen wie
das Regionale Raumordnungsprogramm des Regionalverbandes Grof3raum Braun-
schweig und der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn in Bezug auf den
Planungsraum ausgewertet und es fanden oOrtliche Bestandsaufnahmen statt. Diese
Grundlagen und der rechtskréaftige Bebauungsplan wurden der Planungsabsicht ge-
genubergestellt.

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Schutzgiter Mensch, Wasser
und Klima erheblich beeintrachtigt werden und durch geeignete Kompensationsmalf3-
nahmen im Plangebiet die Anlage von sogen. Waldsaumzonen ausgeglichen werden.

Die in der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung vorgebrachten Anregungen zu um-
weltrelevanten Belangen betrafen in erster Linie naturschutzfachliche Belange, Be-
lange des Umgangs mit dem Oberflachenwasser, die Behandlung des Oberflachen-
wassers und der Ver- und Entsorgung.

Die Anregungen sind durch Festsetzungen, Hinweise und Berlicksichtigungen in die
Planung eingeflossen.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Weitere Stellungnahmen wurden gem. 8 1 Abs. 7 BauGB abgewogen.

In der Gegenuberstellung der Planungsabsicht mit alternativen Planungsmaéglichkeiten
ist die Gemeinde zu dem Schluss gekommen, dass es zu dem Standort keine Alterna-
tive gibt, da es sich um die Erweiterung eines bestehenden Betriebs handelt, der an
die gemeindliche Infrastruktur bereits angebunden ist. Ein Ausgleich der vorbereiteten
Eingriffe erfolgt teilweise im Plangebiet und teilweise auf einer extern gelegenen land-
wirtschaftlichen Flache, die dem Betriebseigentimer gehort.

8.0 Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet
Sind nicht erforderlich, da es sich um einen Bauleitplan fur einen Gewerbebetrieb han-
delt.

9.0 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

- Die Ausibung des allgemeinen Vorkaufsrechts

Die Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechts ist nicht vorgesehen. Im Ubrigen wird
das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch (BauGB) geregelt (8§ 24
BauGB).

- Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts
Die Sicherung durch Satzung (8 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.
- Herstellen offentlicher StraRen und Wege

Die dargestellte StraBenverkehrsflache wird ausgebaut. Die ErschlieBung des Grund-
stiicks erfolgt privatrechtlich.

- Besondere Malinahmen zur Ordnung von Grund und Boden
- Umlegung *°)
- Grenzregelung *°)

- Enteignung *°)

16)

Diese Maflinahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu erreichen
ist.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Gemeinde Grof3 Oesingen, Ortsteil Zahrenholz, Landkreis Gifhorn

10.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung zum Bebauungsplan hat mit dem zugehdrigen Beiplan gem. 8§ 3 (2)
BauGB vom 14.09.2020 bis 16.10.2020 o6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am ....................... durch den Rat der Gemeinde Grof3
Oesingen unter Berucksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleit-
planverfahren beschlossen.

GroR3 Oesingen, den ...................

(Burgermeister)

Anlage: Externe Ausgleichsflache

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



Gemeinde GroR Oesingen, Ortschaft Zahrenholz
Landkreis Gifhorn

Bebauungsplan

Druckerei Harms, 2. Anderung

Externe Ausgleichsflache

Knengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung, © (2011) “ LGLN

Zahrenhol

N
Lage der\Ausgleichs é’che\\

Es ist vorgesehen, auf einer Teilflache des Flurstiicks
139/20, Flur 2, in der Gemarkung Zahrenholz auf
ca. 0,46 ha eine Ausgleichsflache anzulegen.

Der Bereich, der an den Wald angrenzt ist, dabei auf
rd. 0,46 ha als Waldsaum mit standortgerechten
Geholzen des Waldrandes zu bepflanzen. Zuldssig ist
das Einebnen von Fahrspuren und Wildschaden. Eine
Behandlung mit chemischen Pflanzenschutzmitteln ist
nicht zulassig, mit Ausnahme der horstweisen
Bekampfung von sog. "Problemkrautern”, wenn andere
Methoden nachweislich zu keinem Erfolg geflihrt haben.
Durch die MaRnahme entstehen 0,94 WE. Diese werden
den Eingriffen im Bereich des Bebauungsplanes
"Druckerei Harms", 2. Anderung zugeordnet und werden
vollstandig durch den vorliegenden Bebauungsplan in
Anspruch genommen.

Die Ausgleichsflaiche befindet sich im
Sudwesten der bebauten Ortslage Zahrenholz.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig



